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INTRODUCAO

1. O Instituto de Previdéncia e Assisténcia do Municipio do Rio de Janeiro — PREVI-RIO, por meio
de sua Diretoria de Investimentos, apresenta a Politica Anual de Investimentos do Fundo Especial de
Previdéncia do Municipio do Rio de Janeiro - FUNPREVI para o ano de 2026. Tal Politica atende a
legislacdo pertinente aos investimentos dos Regimes Proprios de Previdéncia Social — RPPS, em
especial a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional — CMN — n® 5.272 de 18/12/2025, que, no
capitulo 1, secdo Il — Da Politica de Investimentos, fixa parametros para a alocacdo de recursos a
serem seguidos pelos RPPS e a Portaria do Ministério do Trabalho e Previdéncia Social MPT n°
1.467, de 02/06/2022, que prevé o encaminhamento a Secretaria de Previdéncia — SPREV - do
Demonstrativo da Politica de Investimentos e obriga os dirigentes responsaveis pela gestdao dos
recursos dos RPPS a disponibilizar aos seus segurados e pensionistas as informac¢des contidas na

Politica Anual de Investimentos.

2. A Politica de Investimentos aqui apresentada ira fundamentar e nortear todo o processo de
tomada de decisdo relativa aos investimentos do FUNPREVI e sera utilizada como instrumento
necessario para garantir a consisténcia da gestdo dos recursos no decorrer do tempo, visando a

manutenc¢ao do equilibrio econdmico-financeiro entre seus ativos e passivos.

3. De acordo com a Resolucdo do CMN n° 5.272/2025, a Politica Anual de Investimentos devera

contemplar, no minimo:

e O modelo de gestao a ser adotado e, se for o caso, os critérios para a contratacao de pessoas
juridicas autorizadas nos termos da legislacdo em vigor para o exercicio profissional de

administracao de carteiras;

e A estratégia de alocacdo dos recursos entre os diversos segmentos de aplicacdo e as

respectivas carteiras de investimentos;

e Os parametros de rentabilidade perseguidos, que deverdo buscar compatibilidade de acordo
com o perfil de suas obrigacdes, tendo em vista a necessidade de busca e manutencéo do
equilibrio financeiro e atuarial e os limites de diversificacdo e concentracdo previstos na

Resolucéao;
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e Os limites utilizados para investimentos em titulos e valores mobiliarios de emissdo ou

coobrigacdo de uma mesma pessoa juridica;

e A metodologia, os critérios e as fontes de referéncia a serem adotados para precificacdo dos

ativos;

e A metodologia e os critérios a serem adotados para andlise prévia dos riscos dos

investimentos, bem como as diretrizes para o seu controle e monitoramento;

e A metodologia e os critérios a serem adotados para avaliacdo e acompanhamento do retorno

esperado dos investimentos; e

e O plano de contingéncia, a ser aplicado no exercicio seguinte, com as medidas a serem
adotadas em caso de descumprimento dos limites e requisitos previstos nesta Resolucéo e
dos parametros estabelecidos nas normas gerais dos Regimes Proprios de previdéncia social,
de excessiva exposicao a riscos ou de potenciais perdas dos recursos.

4. Tendo em vista que a Politica Anual de Investimentos dos recursos dos RPPS e suas revisdes
deverdo ser aprovadas pelo érgdo superior competente, antes de sua implementacao, a versao final
da Politica Anual de Investimentos do FUNPREVI para o ano de 2026 foi aprovada no Comité de
Investimentos — COMIN em 19/02/2026 e devidamente aprovada na 2142 Sessdo Ordinaria do
Conselho de Administracdo — CAD do Instituto de Previdéncia e Assisténcia do Municipio do Rio de
Janeiro, em 24/02/2026. A Politica de Investimentos proposta observa ainda as Diretrizes Gerais de
Gestao, Investimento e Alocacao de Recursos do FUNPREVI e o Plano de Aplicacdo de Recursos do

Funprevi.

CAPITULO 1: OBJETIVOS E VIGENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

5. A Politica de Investimentos do Fundo Especial de Previdéncia do Municipio do Rio de Janeiro tem
por objetivo estabelecer um plano de gestédo, buscando constituir reservas para o pagamento dos
beneficios previdenciarios dos servidores publicos do Municipio do Rio de Janeiro, levando em
consideracao fatores como risco, seguranga, solvéncia, liquidez, transparéncia, rentabilidades e

motivacao.
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6. Para atingir seus objetivos, a Politica de Investimentos do Fundo foi elaborada de modo a permitir
gue os gestores adotem uma estratégia de alocagdo de recursos entre os diversos segmentos de
aplicacéo e respectivas carteiras de investimentos de acordo com o perfil de suas obrigagdes, tendo

em vista a necessidade de busca e manutencédo do equilibrio financeiro e atuarial.

7. No intuito de perseguir a meta de rentabilidade para a carteira do Regime Proprio, a estratégia de
investimento prevé sua diversificagdo visando a preservacdo do capital, aos niveis de risco
adequados ao perfil do Regime Préprio, aos limites legais e operacionais e a liquidez adequada dos

ativos, tendo em vista o fluxo atuarial.

8. A presente Politica de Investimentos terd validade até 31 de dezembro de 2026, até quando
devera ser proposta uma nova Politica de Investimentos para o proximo ano, e assim
sucessivamente. Justificadamente, a Politica Anual de Investimentos poder& ser revista no curso de
sua execucao, com vistas a adequacao as normas emanadas dos 6rgaos reguladores competentes,

bem como as necessidades ocorridas pelas alteracdes de mercado.

CAPITULO 2: COMPETENCIAS DOS ORGAOS ENVOLVIDOS NA GESTAO DOS
INVESTIMENTOS

2.1 — Conselho de Administracao

9. O Conselho de Administracdo do PREVI-RIO — CAD, criado pela Lei n°® 3.344/01, tem por
finalidade gerir o Instituto de Previdéncia e Assisténcia do Municipio do Rio de Janeiro nas instancias

consultivas e deliberativas. As competéncias do Conselho séo:
e Elaborar e alterar as normas pertinentes a seu funcionamento;

e Reunir-se, ordinariamente, uma vez a cada més e, extraordinariamente, por convocacao de

seu Presidente;

e Aprovar:

o Proposta de instituicdo ou alteracdo nos programas de beneficios previdenciarios e

assistenciais;
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o O Plano de Aplicacdo de Recursos do PREVI-RIO e do FUNPREVI, de forma a definir

sua Politica de Investimentos;
o Propostas orgcamentarias;

o Proposta de alteracdes de vencimentos, salarios e proventos do pessoal ativo e inativo
do PREVI-RIO;

o Propostas de instituicAo ou de alteracdo nos programas de beneficios, assisténcia

financeira e servicos a segurados e pensionistas;

e Fixar, anualmente, as diretrizes gerais de gestdo, investimento e alocacdo de recursos do
PREVI-RIO e do FUNPREVI,

e Exercer a supervisdo das operacdes do PREVI-RIO e do FUNPREVI,;

e Orientar, acompanhar e aprovar a execugcdo dos orcamentos e dos planos, programas e

projetos;
e Determinar a realizacéo de auditoria atuarial externa;

e Propor a venda de bens iméveis e autorizar aquelas que dispensam autorizacao legislativa na
forma do art. 29 da Lei n° 3.344 de 28 de dezembro de 2001;

e Autorizar o repasse de recursos do PREVI-RIO para o FUNPREVI;

e Manifestar-se sobre as questdes que lhe forem submetidas, nos termos regimentais.

2.2 — Comité de Investimento

10. O Comité de Investimento — COMIN é um O6rgao autbnomo de carater deliberativo e tem por
finalidade analisar e aprovar politicas e estratégias de alocagéo de portfolio do FUNPREVI e PREVI-
RIO, observando as diretrizes e algcadas emanadas pelo Conselho de Administragcdo do PREVI-RIO.

Compete ao Comité de Investimento:

e Analisar conjuntura, cenarios e perspectivas de mercado;
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e Analisar os riscos e definir a alocacdo de ativos, observado o plano anual e as politicas e

diretrizes de investimentos aprovadas;

e Avaliar as opcdes de investimento e estratégias que envolvam compra, venda e/ou venda dos

ativos das carteiras administradas pelo PREVI-RIO;

e Analisar e aprovar Politicas e Estratégias de Investimento para o FUNPREVI e PREVI-RIO,

observando as diretrizes e regulamentos pertinentes;

e Propor alteracfes em seu Regimento Interno.
2.3 — Diretoria de Investimentos

11. Segundo a Resolugdo CVL N° 79, de 26 de janeiro de 2018, publicada no Diario Oficial em 29 de
janeiro de 2018, a Diretoria de Investimentos possui como competéncias:

e Assessorar o Titular da Pasta na dire¢do, coordenacéo e gestio estratégica do Orgao;

e Participar da formulacéo das politicas e diretrizes do Instituto, em articulacdo com os demais
orgaos;

e Implementar as politicas de aplicacdes dos recursos garantidores das reservas técnicas do
Instituto;

e Supervisionar os investimentos e aplicagbes financeiras, ja aprovadas pelo Comité de
Investimento — COMIN;

e Aprovar:
o O planejamento de atividades relativas ao patrimonio do Instituto;

o Os estudos de viabilidade econ6mica acerca de projetos de construcdo, alienacdo e

venda dos imdveis do Instituto ou que venham a ser adquiridos;

o Os relatorios gerenciais de cunho econdémico e financeiro;
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o As informacdes, geradas na Diretoria, as quais serdo enviadas ao Conselho de

Administracdo — CAD e ao Comité de Investimentos — COMIN e & Auditoria Interna;
e Avaliar:

o As propostas de investimentos dos recursos garantidores das reservas técnicas do

PREVI-RIO referentes a obtencéo de terrenos e edificacoes;
o Os relatérios de mapeamento e identificacédo de riscos;

o As medidas propostas e os planos de acdo a serem adotados para prevencao ou

minimizacéao de riscos;

e Monitorar a implantacdo das orientacdes encaminhadas pelo Conselho de Administracédo e

pela Auditoria Interna;

e Submeter as propostas preliminares da Politica de Investimentos e novos investimentos ou

aplicacoes financeiras ao Comité de Investimentos — COMIN.
CAPITULO 3: META RENTABILIDADE

12. De acordo com as Diretrizes Gerais de Gestao, Investimento e Alocacdo de Recursos do
FUNPREVI, as aplicacdes de recursos deverdo perseguir a rentabilidade real minima de 6% ao ano

com base na variacdo do indice de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E/IBGE).

13. A utilizacdo do IPCA-E deve-se a Lei Municipal n°® 3.252, de 19/07/2001, que dispde sobre a
Revisdo Anual da Remuneracédo dos Servidores Municipais. Segundo tal legislacdo, o reajuste deve

ser efetuado seguindo-se, no minimo, a variacéo pelo IPCA-E.
CAPITULO 4: ALOCAC;AO DE RECURSOS

4.1 - Composicéao e Limites de Alocagdes

14. As aplicagcbes de recursos do FUNPREVI deverdo ser realizadas com base nos parametros

norteadores estabelecidos na Resolugdo do Conselho Monetédrio Nacional — CMN — n°® 5.272 de
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18/12/2025. Em consequéncia, a composicdo definida para a alocacdo dos recursos entre 0s

segmentos e carteiras adotados pelo FUNPREVI para 0 ano de 2026 serdo os a seguir indicados:

e Segmento de Renda Fixa

o cotas de classes de fundos de investimento tipificadas como "Renda Fixa", constituidas
em regime aberto, ou cotas de classes de ETF, negociaveis em bolsa de valores, cujos
regulamentos determinem que seus recursos sejam aplicados exclusivamente em titulos
de emissdo do Tesouro Nacional, ou operacdes compromissadas lastreadas nesses
titulos

o titulos de emissdo do Tesouro Nacional, registrados no Sistema Especial de Liquidag&o
e de Custddia — Selic, adquiridos em oferta primaria ou em plataformas de negociacao
eletrdnica, na forma do 8 2°, incisos | e |l

o titulos de emissdo do Tesouro Nacional, registrados no Selic, adquiridos, na forma do 8
2°%inciso lll, por intermediacdo de instituicdo financeira que atenda aos requisitos
previstos no art. 21, § 29, inciso |;

o operagbes compromissadas, lastreadas exclusivamente pelos titulos de emissdo do
Tesouro Nacional, registrados no Selic

o cotas de classes de fundos de investimento tipificadas como "Renda Fixa", constituidas
em regime aberto, e cotas de classes de ETF de renda fixa, negociaveis em bolsa de
valores, ambos sem o sufixo “Crédito Privado”

o ativos financeiros de renda fixa de emissdo com obrigagdo ou coobrigacdo de
instituices financeiras bancarias autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

e Segmento de Renda Variavel

o cotas de classes de fundos de investimento tipificadas como “Ag¢des”, constituidas em
regime aberto;

o cotas de classes de ETF de a¢6es, negociaveis em bolsa de valores

e Segmento de Investimentos Estruturados

o cotas de classes de fundos de investimento tipificadas como "Multimercado",

constituidas em regime aberto

e Segmento de Empréstimos Consignados

o Empréstimos a segurados, na modalidade consignados. A Portaria MTP n° 1.467, de 02
de junho de 2022, expedida pelo Ministério do Trabalho e Previdéncia, atualmente,

9
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MPS, detalha os procedimentos e critérios a serem seguidos na concessao e gestao dos

empréstimos consignados pelos RPPS, com fulcro no inciso Il do art. 9° da Lei n°
9.717/1998, e no § 13 do art. 12 da Resolu¢cdo CMN n° 4.963/2021.

15. O quadro abaixo apresenta os limites maximos e minimos de alocacao de recursos do RPPS, de

acordo com a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional 5.272/2025, o Plano de Aplicacbes do

FUNPREVI, e a Estratégia Alvo que visa a balizar as aplica¢des tendo como base a atual carteira de

recursos mobilidrios e o fluxo de caixa das obrigacbes financeiras. Essa Estratégia Alvo nado

representa um impedimento para alocacdes diferentes dos percentuais nela estabelecidos, desde que

respeitados 0s percentuais maximo e minimo constantes da legislacdo, podendo ser redimensionada,

na medida em gque ingressem nOvos recursos ou mesmo para mitigar um eventual risco por mudancas

mercadologicas. Devera ser respeitado também o disposto no paragrafo de numero 32 do presente

documento.

% Max  |Estratégia| % Min
Segmento de Renda Fixa
(Res. 5.272) | Alvo (%) | (Res. 5.272)
cotas de classes de fundos de investimento tipificadas como "Renda Fixa", constituidas
em regime aberto, ou cotas de classes de ETF, negociaveis em bolsa de valores, cujos
regulamentos determinem que seus recursos sejam aplicados exclusivamente em 100 80 0
titulos de emissédo do Tesouro Nacional, ou operagbes compromissadas lastreadas
nesses titulos
titulos de emisséo do Tesouro Nacional, registrados no Sistema Especial de Liquidacdo
e de Custodia — Selic, adquiridos em oferta primaria ou em plataformas de negociacao 100 0 0
eletrdnica, na forma do § 29, incisos | e I
titulos de emissdo do Tesouro Nacional, registrados no Selic, adquiridos, na forma do §
2°%inciso Ill, por intermediacdo de instituicdo financeira que atenda aos requisitos 100 0 0
previstos no art. 21, § 29, inciso I;
operacdes compromissadas, lastreadas exclusivamente pelos titulos de emissdo do 5 0 0
Tesouro Nacional, registrados no Selic
cotas de classes de fundos de investimento tipificadas como "Renda Fixa", constituidas
em regime aberto, e cotas de classes de ETF de renda fixa, negociaveis em bolsa de 80 20 0
valores, ambos sem o sufixo “Crédito Privado”
ativos financeiros de renda fixa de emissdo com obrigacdo ou coobrigacdo de 0 0 0

instituicGes financeiras bancarias autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

10
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B % Max  |Estratégia| % Min
Segmento de Renda Variavel
(Res. 5.272))| Alvo (%) |(Res. 5.272))
cotas de classes de fundos de investimento tipificadas como “A¢des”, constituidas em /G ; q
regime aberto
cotas de classes de ETF de a¢8es, negociaveis em bolsa de valores 40 0 0
_ % Max  |Estratégia % Min
Segmento de Investimentos Estruturados
(Res. 5.272))| Alvo (%) |(Res. 5.272))
cotas de classes de fundos de investimento tipificadas como "Multimercado", 15 0 0
constituidas em regime aberto
_ _ % Max  |Estratégia % Min
Segmento de Empréstimos Consignados
(Res. 5.272))| Alvo (%) |(Res. 5.272))
Empréstimos consignados na modalidade consignados 10 0 0

4.2- Diversificacao

16. O FUNPREVI ndo podera ter cotas representativas de mais de 15% (quinze por cento) do

patriménio liquido de uma mesma classe dos demais fundos investimento ou ETF previsto na
Resolucdo CMN 5.272/2025. O RPPS devera respeitar o limite de 20% (vinte por cento) das

aplicacdes dos seus recursos em uma mesma classe de fundo. Todos os limites acima descritos nao

se aplicam aos fundos de investimentos que apliguem seus recursos exclusivamente em titulos

definidos no Inciso | do art. 7° da Resolucdo do CMN 5.272/2025 ou em opera¢cdes compromissadas

lastreadas nesses titulos.

11
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CAPITULO 5: CONTROLE DE RISCOS

5.1 — Risco de Mercado

17. Decorre das possibilidades de perdas resultantes de possiveis mudancas nos precos/cotacdes
nas quais uma instituicdo mantenha posi¢cdes. De maneira geral, o risco de mercado abrange quatro

grandes areas: A¢cbes, Cambio, Juros e Commodities.

18. Nos ativos dos Regimes Proprios de Previdéncia Social, os riscos a serem monitorados,
basicamente, sdo os de juros e de inflacdo. Para medir as incertezas dos retornos dos ativos é
necessario realizar um estudo estatistico que analise 0 quanto o retorno pode se afastar do esperado.
Com isso, sao feitas estimativas de volatilidade dos retornos dos ativos para que se possa mensurar a

mudanca potencial no valor da carteira de instrumentos financeiros.

19. Uma medida complementar do controle do risco se da via estudo do prazo de permanéncia das
posicdes (duration). A duration € uma das maneiras de se medir a duragdo média de um titulo ou de
um conjunto de titulos. Assim, de posse dessa medida podemos avaliar o impacto das alteracdes das
taxas de juros sobre o valor presente de titulos ou do conjunto de titulos de renda fixa.

20. O principal risco de mercado associado a atual carteira do FUNPREVI é o que diz respeito a
volatilidade dos ativos presentes nos fundos de investimento da carteira, que sdo expostos ao risco de

flutuacdes e preco.

5.2 — Risco de Liquidez

21. O Risco de Liguidez esta associado a negociabilidade de um titulo ou valor mobiliario no mercado
financeiro. Ocorre quando o investidor encontra dificuldade em vendé-lo por um preco justo, isto é,

dentro de parametros de mercado.

22. Nos Regimes Proéprios de Previdéncia Social, a analise do fluxo de caixa é a variavel fundamental
para a mitigacdo dos riscos de liquidez, pois permite a equalizacéo entre as receitas financeiras e o

fluxo de desembolso relativo as obrigacdes previdenciérias.

12
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23. Observa-se, ainda, que o estudo do fluxo, ao permitir a mitigacdo dos descasamentos entre ativos
e passivos, contribui para reducao da exposi¢cao aos riscos de mercado, via taxas de juros, por conta
da selecao mais eficiente dos ativos incorporados a carteira.

24. A atual situacdo patrimonial do FUNPREVI implica a necessidade de manutencao de boa parte do

caixa em ativos liquidos, bem como a elevacdo do grau de liquidez dos seus demais ativos.

5.3 = Risco de Crédito

25. Este tipo de risco refere-se ao possivel ndo recebimento dos recursos a que se tem direito ou ao

seu recebimento fora do prazo e/ou das condi¢cfes pactuadas.

26. O risco de crédito engloba varios riscos, como o risco de inadimpléncia, o risco de degradacdao, o

risco de garantia, o0 risco soberano e o risco de concentracdo de crédito.

27. A Resolucdo do CMN n° 5.272/2025, nos Capitulos | (da Alocacdo de Recursos e da Politica de
Investimentos) e Il (dos Segmentos de Aplicacdo e dos Limites) procurou, no segmento de renda fixa,
mitigar os riscos de concentracdo de crédito e do emissor, ao fixar percentuais para a compra de
cotas em fundos de investimento e na hipétese de compra direta de ativos permitindo somente
aquisicdo de titulos publicos federais e ativos financeiros de renda fixa de emissdo com obrigacéo ou
coobrigacdo de instituicbes financeiras bancarias autorizadas a funcionar pelo Banco Central do

Brasil.

28. A carteira atual do FUNPREVI apresenta risco de crédito majoritariamente relacionado a
capacidade de pagamento da divida interna pelo Tesouro Nacional, dada a concentracdo das

aplicacdes em titulos publicos federais, na forma de fundos de investimentos.

CAPITULO 6: ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO

6.1 — Ativos Mobiliarios

29. A andlise de qualquer realocacdo dos recursos sera norteada de forma a otimizar a relagédo
risco/retorno e considerara tanto a busca do atendimento a meta de rentabilidade quanto as

necessidades futuras do fluxo de caixa de receitas/despesas projetado para o FUNPREVI.
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30. Quanto a esse fluxo, é previsto o estabelecimento de um colchdo minimo de recursos para reforco

de caixa, visando proporcionar a necesséria liquidez nos compromissos do FUNPREVI.

31. Para uma primeira abordagem deste mecanismo estratégico, foi tragcado um cenario
macroecondmico, com base em dados fornecidos pelo Boletim Focus (Banco Central do Brasil —

posicdo em 21/11/2025), que aponta, para o0 ano de 2026, os seguintes indicadores econdmicos:
IPCA (média) = 4,18 %
Taxa SELIC (média) = 12,00 %
Juros Reais = 7,50 %

32. Admitindo o cenario Focus do Banco Central para o exercicio de 2026, o alcance da meta de

rentabilidade exigira da Diretoria de Investimentos um monitoramento diario dos seguintes mercados:
a) titulos publicos federais de vencimentos curtos?;
b) operacdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

c) cotas dos fundos de investimentos lastreados em titulos publicos federais e enquadrados no inciso
I, artigo 7 da Resolucdo do CMN n° 5.272/2025;

d) cotas de classes de fundos de investimento tipificadas como "Renda Fixa", constituidas em
regime aberto, e cotas de classes de ETF de renda fixa, negociaveis em bolsa de valores, ambos sem

o sufixo “Crédito Privado” enquadrados no inciso V, artigo 7 da Resolu¢cdo do CMN n° 5.272/2025;

e) demais modalidades de investimentos em valores mobiliarios, nos segmentos de renda fixa, renda
variavel, investimentos estruturados e empréstimos consignados, permitidas pela Resolugdo do CMN
5.272/2025.

A estratégia a ser utilizada devera observar a seguinte diretriz:

i) os itens “a”, “b”, “c” e “d” observarao os percentuais de aplicagao das tabelas de folhas 10 e 11,

! Entende-se por vencimentos curtos papéis com resgate até o final do ano de 2026, com vistas a mitigar a volatilidade dos retornos
esperados.
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i) o item “e”, relativo as demais modalidades de investimentos dos segmentos de renda fixa, renda
variavel, investimentos no exterior, investimentos estruturados, fundos imobiliarios e empréstimos
consignados, nao podera, em conjunto, ultrapassar o percentual maximo de 10% (dez por cento) do

patrimdénio da carteira total desses dois segmentos.

Ressalta-se que todas as aplicacfes das disponibilidades, deverao ser realizadas unicamente atraves

da Caixa Econbmica Federal e do Banco do Brasil.

33. No que tange ao processo decisorio dos fundos de investimentos em ac¢fes, cumpre observar que
as variaveis de analise serdo a conjuntura econdémica local e internacional e os seus efeitos nos
diversos setores econbmicos e financeiros correlacionados. As ferramentas de analise do
comportamento do mercado acionario serdo aquelas efetivamente empregadas entre os operadores,

tais como as analises técnica e fundamentalista.

34. As aplicacdes financeiras selecionadas, seja em fundos de investimento de titulos publicos
federais, em cotas de fundos de acBes e/ou em fundos de investimentos estruturados, seréo
monitoradas tanto no que tange aos seus desempenhos esperados quanto aos riscos associados,
através de indicadores selecionados pela Diretoria de Investimentos, conforme consta em Notas

Técnicas disponiveis no sitio eletrénico deste Instituto de Previdéncia.

35. Ressalta-se que no caso da selecao/aplicacdo em fundos de investimentos estruturados, em
especial fundos de investimento em direitos creditérios, sob a forma de condominio aberto, os critérios

de selecéo serao:

e O risco de crédito associado a cada produto;

O prazo de caréncia proposto;

A taxa real de retorno compativel com a meta de rentabilidade;

O volume de recursos a serem disponibilizados;

As condicfes de liquidez por conta de uma eventual necessidade de antecipacédo de resgate

das cotas em relacédo ao prazo proposto.

36. No modelo de escolha para a selecédo de titulos publicos federais de vencimento curto, serdo

consideradas duas variaveis principais:
15



" PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
$ Rlo SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
INSTITUTO DE PREVIDENCIA E ASSISTENCIA DO MUNICIPIO DO
PreviRio RIO DE JANEIRO - PREVIRIO

i. O horizonte de planejamento, ou seja, o periodo que se estendera da compra do titulo até o

seu efetivo vencimento;
ii. A que ora se denomina de “custo real de oportunidade diaria”.

37. Em toda e qualquer aplicacdo financeira ha um custo de oportunidade associado a mesma. As
Letras Financeiras do Tesouro — LFT’s, por remunerarem a taxa SELIC, sao os ativos publicos mais
liguidos do mercado financeiro brasileiro, gozando ainda da prerrogativa de baixo risco. Devido tais
caracteristicas, € considerado o titulo brasileiro padrdo de referéncia, largamente utilizado em

analises comparativas.

38. O “custo real de oportunidade diaria” sera calculado para cada horizonte de planejamento de uma

NTN-B, LTN ou NTN-F, de vencimento maximo em doze meses.

39. Para que se obtenha sucesso nas operacdes de compra de titulos publicos federais no mercado
secundario é necessario o constante monitoramento dos mercados, aliado a cenarios de juros e de

inflacdo que deverao ser revistos a cada periodo.

40. No caso especifico do FUNPREVI, novamente é relevante destacar-se que, dados o montante de
reserva técnica disponivel e as especificidades do seu fluxo de caixa, ha a necessidade de se reduzir
ao maximo o horizonte de planejamento, com vistas a mitigar os riscos de oscilacdes de precos dos
papéis publicos no mercado secundario. Destague-se que o monitoramento dos ativos mobiliarios
aqui apresentados possibilita a identificagdo preventiva de possiveis exposicfes excessivas ao risco
ou desenquadramentos aos limites e requisitos previstos na Resolugcdo do CMN 5.272/2025. Caso
ocorram quaisquer dessas situacdes, sera adotada, como medida de contingéncia, a convocagao
imediata de reunido extraordinaria do COMIN para decisdo da melhor realocagéo dos recursos dentre

as opc¢oOes de investimento disponiveis.

41. Ressalta-se que o PREVI-RIO repassou ao FUNPREVI, a partir de 1° de janeiro de 2017, as
parcelas de amortizacfes recebidas a titulo de financiamento imobiliario e empréstimo de qualquer

natureza, concedidos e a conceder, conforme estabelece a Lei 5.300/2011.
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6.2 — Ativos Imobiliarios

1. A Lei Municipal n°® 5.300/2011 teve como principal objetivo a capitalizacdo do FUNPREVI com a

transferéncia de imoveis do PREVI-RIO para a carteira imobiliaria do FUNPREVI.

2. Atualmente, a carteira imobiliaria principal do FUNPREVI é composta por imoéveis com potencial

de desenvolvimento imobiliario, a saber:

IMOVEIS ADQUIRIDOS PELA LEI 5300/2011
01 |Prédio do CASS - Bloco | - Rua Afonso Cavalcanti, n° 455 - Cidade Nova

02 |Prédio do CASS - Bloco Il - Rua Afonso Cavalcanti, n° 455 - Cidade Nova

03 [Prédio - Creche Institucional Dr. Paulo Niemeyer - Contiguo ao Bloco |- Cidade Nova

04 [Terreno - Rua Benedito Hipdlito - Quadra A7 - Lote 2 - Cidade Nova

05 |Terreno - Lote 1 da Quadra 03 - Rua M. Tereza de Calcuta - Cidade Nova

06 |Terreno - Lote 1 da Quadra 06 - Rua Afonso Cavalcanti - Cidade Nova

07 |Terreno - Lote 4 da Quadra 06 - Rua Afonso Cavalcanti - Cidade Nova

08 | Terreno - Lote 2 da Quadra 08 - Rua Ulisses Guimaraes - Cidade Nova

09 |Terreno - Lote 1 da Quadra 10 - Rua Ulisses Guimaraes - Cidade Nova

3. Insta acrescer que o imovel da Rua Evaristo da Veiga, n°s. 13/15 — Centro, Anexo da CMRJ, foi
transferido do Municipio para o Patrimdnio do FUNPREVI por meio do Termo de Ajuste n° 94/2016.

4. Destacamos que os iméveis que compdem a carteira do FUNPREVI sdo objeto de avaliagdo
patrimonial pela Geréncia de Anadlises e Avaliacdes Técnicas da Superintendéncia Executiva de
Patrimonio Imobiliario e aprovada pela Comissdo Especial de Avaliacdo — CEA, criada pelo Decreto n®
87/75.

5. O Termo de Permissado n° 135/2024, estabelecido entre o FUNPREVI e o Municipio do Rio de

Janeiro, prevé a remuneragdo mensal dos ativos do Fundo, em conformidade com a tabela abaixo:
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Remuneracao
(base 2026)

R$ 2.948.514,80

IMOVEIS

Prédio do CASS - Bloco | - Rua Afonso Cavalcanti, n°® 455 - Lote 3 da
Quadra 6 - Cidade Nova

Prédio do CASS - Bloco Il - Rua Afonso Cavalcanti, n® 455 - Lote 1 da

01

02 Quadra 8 - Cidade Nova R$ 2.659.028,97
03 git:é:lrgngtnce:irggdeBll\looc\?al - Rua Afonso Cavalcanti, s/n - Lote 4 da RS 25.848.45
04 gztggirgn;rt]ecz:r;g;-jgﬁgsgl - Rua Ulisses Guimaraes, s/n - Lote 2 da RS 76.302.71
05 Eé?ggedg%i&;ﬂ(r)ggl _Dcr:.idPa%uelongif:ameyer - Rua Julio do Carmo, 15 - RS 70.504.71
06 Estacionamento da Creche Institucional - Rua Afonso Cavalcanti, s/n - RS 25.848.45

Lote 1 da Quadra 6 - Cidade Nova

TOTAL =| R$ 5.806.048,09

6. A titulo de cobertura de déficit operacional, o Municipio do Rio de Janeiro transferiu ao
FUNPREVI, em conformidade com o art. 2° da Lei n° 5300/2011, nos anos de 2018 a 2022, os
seguintes imdveis que ainda permanecem na carteira imobiliaria, e que foram objeto de

procedimentos licitatorios visando suas alienacdes:

IMOVEIS TRANSFERIDOS EM 2018 PERMANECENTES NA CARTEIRA

01 |Av. Comandante Guaranys, lote 8, Quadra A do PAL 41.955 - Jacarepagua

02 | Av. Comandante Guaranys, lote 10, Quadra A do PAL 41.955 - Jacarepagua

03 |Av. Comandante Guaranys, lote 13, Quadra A do PAL 41.955 - Jacarepagua

04 | Av. Comandante Guaranys, lote 17, Quadra A do PAL 41.955 - Jacarepagua

05 |Rua Intendente Costa Pinto, Lote 368 da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca

06 |Rua Intendente Costa Pinto, Lote 369 da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca

07 |Rua Intendente Costa Pinto, Lote 370 da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca

08 | Rua Intendente Costa Pinto, Lote 371 da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca

09 |Rua Intendente Costa Pinto, Lote 372-A da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca
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IMOVEIS TRANSFERIDOS EM 2018 PERMANECENTES NA CARTEIRA

10 |Rua Intendente Costa Pinto, Lote 372-B da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca

11 |Av. Américas, s/n, Lote do PAL 37.382 - Barra da Tijuca

IMOVEL TRANSFERIDO EM 2019 PERMANECENTE NA CARTEIRA

1 |Av. das Américas, s/n, Lote 1 do PAL 49.376 - Barra da Tijuca

IMOVEIS TRANSFERIDOS EM 2020 PERMANECENTES NA CARTEIRA

1 |Estrada do Pontal, Lote do PAL 48.470 - Recreio dos Bandeirantes

2 |Rua Mundo Novo, Lote do PAL 47.152 - Botafogo

Rua Bambina, 37 - Botafogo

| W

Servidado D (Rua Ademir Martins), Lote 3 do PAL 37.427 - Recreio dos Bandeirantes

5 |Rua Silvia Pozzano, Lote do PAL 46.800 - Recreio dos Bandeirantes

IMOVEL TRANSFERIDO PARA O FUNPREVI EM 2022 (PERMUTA)
PERMANECENTE NA CARTEIRA

1 |Estrada do Engenho D'Agua, s/n Lote do PAL 48.487 - Anil

IMOVEIS TRANSFERIDOS PARA O MUNICIPIO EM 2022 (PERMUTA)

1 |Rua da Carioca, Lotes 69 a 75 - Centro

2 |Rua Laura de Aradjo, Lotes 62 a 66 - Praca Onze

3 |Rua Projetada "E", Lote do PAL 46.137 - Campo Grande - 1

4 |Rua Projetada "E", Lote do PAL 46.137 - Campo Grande - 2

7. De 2018 até a presente data, os seguintes imoveis transferidos foram alienados:
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IMOVEIS ALIENADOS EM 2018/2019

01 |Rua Juquia, 61 e Rua Adalberto Ferreira, 34 - Leblon

02 | Av. Jaime Poggi, s/n. Lote do PAL 47.216 - Jacarepagué

03 | Rua Odilon Martins de Andrade, Lote 1 do PAL 42.176 - Recreio dos Bandeirantes

04 |Rua Intendente Costa Pinto, Lote 373 da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca

05 |Rua Intendente Costa Pinto, Lote 374 da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca

06 |Av. Prefeito Dulcidio Cardoso, s/n, Lote 02 do PAL 44.818 - Barra da Tijuca

07 |Estrada do Campinho, 881, PAL 48.618 - Campo Grande

08 |Rua Maria Philomena Lage, Lote do PAL 49.331 - Barra da Tijuca

09 | Av. Luis Carlos Prestes, Lote do PAL 49.377 - Barra da Tijuca

IMOVEIS ALIENADOS EM 2020

01 |Rua Flavio Rangel, s/n, Lote do PAL 40.140 - Campo Grande

02 [Av. Raquel de Queiroz, s/n, Lote do PAL 46.388 - Barra da Tijuca

03 | Rua luri Xavier Pereira, s/n, Lote do PAL 22.898 - Recreio dos Bandeirantes

04 |Av. Senador Danton Jobim, s/n, Lote 11 do PAL 30.616 - Barra da Tijuca

05 |Rua Professor Alvaro Rodrigues. Lotes 1 e 2 do PAL 49.398 - Botafogo

IMOVEIS ALIENADOS EM 2021

01 |Estrada da Barra da Tijuca, 421, Lote 1 - Barra da Tijuca

02 |Rua Aldemir Martins, Lote do PAL 47.698 - Recreio dos Bandeirantes - 2

03 | Av. Salvador Allende, Lote do PAL 47.303 - Barra da Tijuca

04 |Rua Itapera, Lote 3 do PAL 41.437 - Iraja
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IMOVEIS ALIENADOS EM 2022
01 |Estrada dos Caboclos, Lote do PAL 47.554 - Campo Grande

02 |Rua Aldemir Martins, Lote do PAL 47.698 - Recreio dos Bandeirantes - 1

03 |Av. Prefeito Dulcidio Cardoso, s/n, Lote do PAL 46.355 - Barra da Tijuca

04 |[Av. Dom Helder Camara, s/n, Lote do PAL 49.128 - Del Castilho

8. Em conformidade com clausulas previstas nos Termos de Transferéncia, aqueles imoveis que nao
apresentarem o devido aproveitamento econdmico para beneficio do FUNPREVI, podem ser
indenizados ou substituidos pelo Municipio do Rio de Janeiro. Para tratar destes imoéveis, o PREVI-
RIO iniciou o processo administrativo PVR-PRO-2025/06049.01, com cinco imOveis da carteira
imobiliaria do FUNPREVI, a seguir relacionados. No Oficio PVR-OFI-2025/00613, foi autorizada a
indenizacdo dos mesmos, pelo Chefe do Poder Executivo, no valor de 105 milhdes de reais:

IMOVEIS COM INDENIZACAO AUTORIZADA EM 2025

Av. Jorn. Ricardo Marinho, s/n, Parte do Lote Pub n° 12 do PAL 34.115 e Rua Capitao
Jomar Bretas, s/n, Lote do PAL 33.273 - Barra da Tijuca

N

Av. Salvador Allende (Parque dos Atletas - 3 Lotes) - Jacarepagua

Av. Presidente Vargas, s/n (Praca Noronha Santos) - Centro

| W

Av. Embaixador Abelardo Bueno, s/n, Lote 31 do PAL 48.085 - Barra da Tijuca

5 |Av. Abelardo Bueno (Polo Cine Video) - Jacarepagua

9. Observamos que, em relacdo a estes imoveis com indenizacdo autorizada, ainda ndo se encontra
formalizado o Termo de Transferéncia regularizando tal situacdo. Ainda que constem do balanco
contabil do FUNPREVI enquanto permanecer a situacao relatada, foram retirados da carteira de

imoveis para o0 ano vigente.

10. A Lei Complementar 275/2024 promoveu desafetacOes, novas definicbes de parametros
urbanisticos e autorizacdes legislativas para alienac¢des de 49 imoveis do Municipio do Rio de Janeiro,
sendo 23 deles integrantes da carteira imobiliaria do FUNPREVI. Cumpre destacar que as prévias

autorizacdes legislativas que haviam sido previstas na Lei de Capitalizacdo do Fundo (L5300/2011)
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foram declaradas inconstitucionais em decisdo do Supremo Tribunal Federal, no Segundo Agravo
Regimental do Recurso Extraordinario n® 1.327.523, datado de 29/05/2023.

11. Em virtude da LC 275/2024, os 04 iméveis do FUNPREVI, a seguir, foram licitados e alienados no

decorrer de 2025:

IMOVEIS ALIENADOS EM 2025

1 |Rua Franz Weissman, s/n, Lote do PAL 47.481 - Jacarepagua

Av. Radialista Jorge Curi, s/n, Lote do PAL 47.103 - Barra da Tijuca

Av. Otavio Dupont, s/n, Lote do PAL 31.720 - Barra da Tijuca

AW DN

Estrada dos Bandeirantes, s/n, Lote do PAL 47.694 - Vargem Pequena

12. No dia 23/09/2025, na 2092 Sessdo Ordinaria, o Conselho de Administracdo do PREVI-RIO

aprovou a permuta de iméveis entre 0 Municipio e o FUNPREVI. O objetivo desta operacdo é,

principalmente, introduzir na carteira imobiliaria do FUNPREVI im6veis que gerem renda locaticia. O

Termo de Permuta consta do processo administrativo CCP-PRO-2025/00155.

IMOVEIS PERMUTADOS EM 2025 (DO FUNPREVI PARA O MRJ)

1 |Av. Pastor Martin Luther King Jr, Lotes dos PAL 47.411/47.910 - Iraja

2 |Via D1 do Porto, s/n (Rua Geoégrafo Milton Santos) - Santo Cristo

3 | Rua Benedito Hipdlito, Quadra A7, Lote 2 - Cidade Nova

IMOVEIS PERMUTADOS EM 2025 (DO MRJ PARA O FUNPREVI)

1 |[Prédio na Rua Hannibal Porto, n° 450, Iraja

2 | Terreno na Rua Afonso Cavalcanti, s/n, PAL 49.281, Cidade Nova

3 |Prédio na Rua Conde de Bonfim, n® 764, Tijuca

4 | Prédio na Rua Eneida de Moraes, 450, llha do Governador
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IMOVEIS PERMUTADOS EM 2025 (DO MRJ PARA O FUNPREVI)

5 |Prédio na Rua Moura Brasil, n® 23, Laranjeiras

6 |Prédio na Rua Visconde de Santa Isabel, n° 32, Vila Isabel

7 | Prédio na Rua Desembargador lIzidro, n° 41, Tijuca

8 |Terreno na Rua Rachel de Queiroz, s/n, PAL 46.651, Barra da Tijuca

9 |Terreno na Rua Gustavo de Oliveira Castro, s/n, PAL 47.242, Recreio dos Bandeirantes

13. O Termo n° 94/2025 — SUPPA, Termo de Permuta de imoveis entre Municipio do Rio de Janeiro e
Fundo Especial de Previdéncia do Municipio do Rio de Janeiro — FUNPREVI foi lavrado em

03/11/2025. Com isso, foram retirados das tabelas anteriores os imdveis permutados do FUNPREVI

para o MRJ.

14. A seguir apresentamos o quadro consolidado da carteira imobiliaria do FUNPREVI, prevista para

0 exercicio de 2026:
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DO

CARTEIRA IMOBILIARIA FUNPREVI 2026 - QUADRO CONSOLIDADO

1 Prédio do CASS - Bloco | - Rua Afonso Cavalcanti, n° 455 - Cidade Nova

2 Prédio do CASS - Bloco Il - Rua Afonso Cavalcanti, n° 455 - Cidade Nova

3 Prédio - Creche Institucional Dr. Paulo Niemeyer - Contiguo ao Bloco | - Cidade Nova
4 Rua M. Tereza de Calcuta - Lote 1 da Quadra 03 - - Cidade Nova

5 Rua Afonso Cavalcanti - Lote 1 da Quadra 06 - Cidade Nova

6 Rua Afonso Cavalcanti - Lote 4 da Quadra 06 - Cidade Nova

7 Rua Ulisses Guimaraes - Lote 2 da Quadra 08 - Cidade Nova

8 Rua Ulisses Guimaraes - Lote 1 da Quadra 10 - Cidade Nova

9 Rua Evaristo da Veiga, n°s. 13/15 — Centro

10 Av. Comandante Guaranys, lote 8, Quadra A do PAL 41.955 - Jacarepagua

11 Av. Comandante Guaranys, lote 10, Quadra A do PAL 41.955 - Jacarepagua

12 Av. Comandante Guaranys, lote 13, Quadra A do PAL 41.955 - Jacarepagua

13 Av. Comandante Guaranys, lote 17, Quadra A do PAL 41.955 - Jacarepagua

14 Rua Intendente Costa Pinto, Lote 368 da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca
15 Rua Intendente Costa Pinto, Lote 369 da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca
16 Rua Intendente Costa Pinto, Lote 370 da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca
17 Rua Intendente Costa Pinto, Lote 371 da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca
18 Rua Intendente Costa Pinto, Lote 372-A da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca
19 Rua Intendente Costa Pinto, Lote 372-B da Quadra 17 do PAL 7.697 - Barra da Tijuca
20 Av. Américas, s/n, Lote do PAL 37.382 - Barra da Tijuca

21 Av. Américas, s/n, Lote 1 do PAL 49.376 - Barra da Tijuca

22 Estrada do Pontal, Lote do PAL 48.470 - Recreio dos Bandeirantes

23 Rua Mundo Novo, Lote do PAL 47.152 - Botafogo

24 Rua Bambina, 37 - Botafogo

25 Serviddao D (Rua Ademir Martins), Lote 3 do PAL 37.427 - Recreio dos Bandeirantes
26 Rua Silvia Pozzano, Lote do PAL 46.800 - Recreio dos Bandeirantes

27 Estrada do Engenho D'Agua, s/n Lote do PAL 48.487 - Anil

28 Prédio na Rua Hannibal Porto, n° 450, Iraja

29 Rua Afonso Cavalcanti, Lote s/n, PAL 49.281, Cidade Nova

30 Prédio na Rua Conde de Bonfim, n°® 764, Tijuca

31 Prédio na Rua Eneida de Moraes, 450, llha do Governador

32 Prédio na Rua Moura Brasil, n° 23, Laranjeiras

33 Prédio na Rua Visconde de Santa Isabel, n°® 32, Vila Isabel

34 Prédio na Rua Desembargador Izidro, n° 41, Tijuca

35 Rua Rachel de Queiroz, Lote s/n, PAL 46.651, Barra da Tijuca

36 Rua Gustavo de Oliveira Castro, Lote s/n, PAL 47.242, Recreio dos Bandeirantes
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15. Os imoveis transferidos ocupados por terceiros, com remuneracdo mensal, sdo demonstrados no

quadro a sequir:

IMOVEIS COM PERMISSAO DE USO
) INSTRUMENTO VALOR
N° | ENDERECO IMOVEL PAL BAIRRO VIGENTE DE MENSAL
OCUPACAO
1 |[Av. das Américas 37.382 Barra da Tijuca R?Dmur!etqgao R$ 12.579,95
rovisoria
. .. Termo 021/2018
2 |Av. das Américas 49.376 Barra da Tijuca - E/SUBPA R$ 36.593,65
Rua Madre Tereza de Termo 062/2021
3 . 48.150 Cidade Nova FP/SUBEX/ R$ 160.517,65
Calcutéa - Lote 1 da Q3
SUPPA
) Termo 025/2018
4 |Rua Gustavo de 47.242 Recreio dos | " "o qigEX/ | R$ 8.583,70
Oliveira Castro, s/n Bandeirantes
SUPPA
Rua Afonso Termo 107/2022
5 ' 49.281 Cidade Nova FP/SUBEX/ R$ 11.033,08
Cavalcanti, s/n SUPPA

16. Considerando a analise econdmica e financeira do mercado imobiliario nos dltimos 12 meses,
dentre as 36 principais cidades brasileiras monitoradas, incluso o Rio de Janeiro, até setembro/2025,
o indice FipeZAP+ de locacg&o residencial, acumulou, em média, alta de 9,93%, superando a inflacio
apurada pelo IPCA/IBGE (+5,17%) e pelo IGP-M/FGV (+2,82%) no mesmo periodo. O Rio de Janeiro

contribuiu com alta de +10,09% para tal resultado no periodo, superior, portanto, a media nacional.

17. Nestas mesmas cidades mencionadas, o preco médio de aluguel de imdveis residenciais foi de
R$50,03/m?, enquanto no Rio de Janeiro o preco médio foi de R$53,55/m?, superando, portanto, a

média da amostragem.

18. Para os imoveis comerciais, em nivel nacional (10 cidades monitoradas pelo indice FipeZAP), até
agosto de 2025, considerando o periodo dos ultimos 12 meses, o pre¢co médio de venda de salas e
conjuntos de até 200m? foi de R$8.601/m? (iméveis anunciados), ao passo que o preco médio de

locacdo do segmento montou a R$48,47/m?. Para comparacéo, o preco médio de venda de iméveis
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comerciais no Rio de Janeiro no periodo foi de R$8.541/m?, enquanto o preco médio de locacgéo foi de
R$47,54/m? (unidades ofertadas). Portanto, ambos situaram-se em patamares inferiores a média da
amostragem quando se analisa em comparacdo com a média nacional. Dentre as 10 cidades
observadas, o Rio de Janeiro foi a Unica cidade com variacdo negativa (-0,61%), observada nos

ultimos 12 meses para o caso de alienacéo de imoOveis comerciais.

19. Considerando a analise econémica e financeira do mercado imobiliario nos dltimos 12 meses,
também considerando as 10 cidades brasileiras monitoradas na pesquisa, incluso o Rio de Janeiro,
até agosto/2025, o indice FipeZAP+ de locacdo comercial, acumulou, em média, alta de +8,51%,
superando a inflacdo apurada pelo IPCA/IBGE (+5,13%) e pelo IGP-M/FGV (+3,03%) no mesmo
periodo. O Rio de Janeiro contribuiu com alta de +6,06% para tal resultado, superando, portanto, a

média nacional.

20. Para a alienacdo de imdveis comerciais, nos ultimos 12 meses, considerando as 10 cidades
brasileiras monitoradas, incluso o Rio de Janeiro, até agosto/2025, o indice FipeZAP+ apresentou
variacdo de (+2,44%), apds apresentar-se em patamares negativos de 2015 até 2023 e positivo em
2024, e em contraste com a inflacdo apurada pelo IPCA/IBGE (+5,13%) e pelo IGP-M/FGV (+3,03%)
no mesmo periodo. O Rio de Janeiro contribuiu com queda de -0,61% para tal resultado, superando
negativamente, portanto, a média nacional. Destaque para a Capital Curitiba, que contribuiu com

+11,19% para a média nacional.

21. Os gréficos a seguir, relativos as vendas e locacdes de imoOveis comerciais, mostram os dados
apresentados anteriormente, em comparacdo com os indicadores de inflacdo, nos ultimos anos.
Particularmente, em 2025, registra-se a tendéncia de estabilidade/reducdo dos indicadores
inflacionarios nos ultimos meses e, em relacdo aos indices FipeZAP+, o acréscimo da curva para

locacéo comercial e a estabilizacdo daquela para venda comercial.
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flpe Zap

Comportamento das séries do [ndice FipeZAP de venda e locagio comercial e outros indices de prego (variagies ern 12 meses)

2018 2012 2020 202 2022 2023

Indice FipeZAP (Venda Comercial)

Indice FipeZ AP (Locacio Comerclal

‘r_\l"
® pca IBcE) 510 +513%
. 1GP-M [FCV) +5,51% *T54% +370% +2742% +17,78% +545H -318% +3,03
40%
20%
- P . " ago/?5
0% % T SR Y ; +8,51%
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=10%
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Legenda [ndice FipeZaAP (Venda Comercial) indice FipeZAP (Locacdo Comercial)  ------- |PCA IBGE) --=--=- IGR=M (FGV)

[NDICE FIPEZAP | VENDA E LOCAGAC COMERCIAL INFORME DE AGOSTO/2025

EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP COMERCIAL flPC Zap

Comportamenta histérico das séries do Indice FipeZAP de venda e locagao de imdveis comerciais (variagdes mensais)

ago/25

1,0% +1,05%

0,5%
agof25
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Legenaca [ndice FipeZAP (Venda Comercial) indice FipeZAP [Locacdo Comercial)

INDICE FIPEZAP | VENDA E LOCAGAC COMERCIAL INFORME DE AGOSTO/2025

Fonte: https://www.datazap.com.br/conteudos-fipezap/
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22. Conforme a Resolugdo CMN n° 5.272/2025, cabe ao PREVI-RIO estabelecer como parte da
Politica de Investimentos 0 momento decisoério e a melhor opgédo de aproveitamento, observando-se
os indices da meta atuarial, bem como a manutencao do equilibrio financeiro e a previsao de receitas
contida no Projeto de Lei Orcamentaria Anual, aprovada pelo CAD (Conselho de Administracao).
Justificadamente, a Politica de Investimentos imobiliarios poderd ser revista no curso de sua
execucao, com vistas a adequacdo ao mercado ou a eventual nova legislacdo. Deverd ainda ser

aprovada pelo Comité de Investimentos (COMIN) e posteriormente pelo CAD.

23. A seguir sdo apresentadas as alternativas para o aproveitamento dos imoveis do FUNPREVI:

e Alienacdo de iméveis do FUNPREVI através de sua venda com pagamento a vista ou com

parcelamento, mediante autorizacao legislativa, quando necessaria.
e Fundo imobiliario com iméveis do FUNPREVI, conforme a Resolucdo CMN n° 5.272/2025;
e Recebimento de receitas, por meio de Concesséo/Permissdo de Uso/Aluguel;

e Concessao de uso onerosa com reversdo das benfeitorias realizadas no imével ao término do

prazo.

24. Deve-se prever ainda a alternativa de aquisicdo de imoOveis para o FUNPREVI, conforme
anteriormente citado, pelo recebimento de imdéveis do Municipio, em modalidade prevista no art. 2° da

Lei n°® 5300/2011, que garantam a manutencado do equilibrio atuarial do FUNPREVI.
CAPITULO 7: CRITERIOS DE SELECAO DE GESTORES

25. Segundo aprovagéao do Conselho de Administragdo do PREVI-RIO — CAD, na sua 632 Sesséo
Ordinaria, o FUNPREVI deverd investir somente nos fundos do Banco do Brasil e da Caixa
Econbmica Federal, ressaltando que tais fundos devem estar devidamente enquadrados segundo 0s

parametros do Conselho Monetéario Nacional.
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26. Os critérios a serem utilizados pela Diretoria de Investimentos serdo os comumente empregados
para analise de performance de fundos de investimentos, a saber: média e desvio padrdo das

rentabilidades diarias dos fundos, coeficiente de variacéo, Tracking Error e indice de Sharpe.

27. Por sua vez, diante da concentracdo de aplicacdes nessas instituicdes, deve-se buscar, em
reciprocidade, a mais completa assessoria técnica e treinamento do pessoal proprio do Instituto

dedicado a gestéo e aplicacdo dos recursos.

CAPITULO 8: DESEMPENHO DA ECONOMIA BRASILEIRA EM 2025 E CENARIO
ECONOMICO PARA 2026

8.1 — Um Breve Resumo da Economia Internacional e Brasileira

28. O presente topico foi elaborado com base nas informac6es mais recentes disponibilizadas pelo
World Economic Outlook do Fundo Monetario Internacional (FMI)%, pelo OECD Economic Outlook da
Organizacgao para a Cooperacao e Desenvolvimento Econémico (OCDE)?, bem como pelas projecdes

atualizadas do Boletim Focus divulgadas pelo Banco Central do Brasil (BCB)3.

29. O cenario internacional segue marcado por moderacdo no ritmo de crescimento das principais
economias avancadas, em contexto de politicas monetarias ainda restritivas, desaceleracdo do
comércio global e manutencdo de incertezas geopoliticas. Ao mesmo tempo, observa-se gradual
reducdo das pressoOes inflacionarias, com expectativas de convergéncia as metas ao longo dos

préximos ciclos.

30. No ambito domeéstico, indicadores recentes apontam continuidade da trajetoria de desinflacéo,
manutencdo do nivel de atividade em ritmo moderado e expectativas relativamente estaveis para
crescimento, juros e precos. O mercado de trabalho permanece resiliente, enquanto a conducéo da
politica monetaria mantém-se orientada a estabilidade dos precos e a observancia das condi¢des

fiscais.
8.1.1 — Economia Internacional

31. A economia internacional segue caracterizada por crescimento moderado, conforme projecdes
divulgadas pelo World Economic Outlook do Fundo Monetario Internacional (FMI)! e pelo OECD

Economic Outlook da Organizacdo para a Cooperacdo e Desenvolvimento Econémico (OCDE)2. O
29



" PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Rlo SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
INSTITUTO DE PREVIDENCIA E ASSISTENCIA DO MUNICIPIO DO
PreviRio RIO DE JANEIRO - PREVIRIO

guadro geral reflete o impacto de politicas monetarias restritivas, desaceleracdo do comércio global e

persisténcia de riscos geopoliticos.

32. Estados Unidos: o cenério econdmico permanece marcado por moderacdo do crescimento,
conforme projecdes constantes do World Economic Outlook do FMI* e do OECD Economic Outlook?.
O mercado de trabalho segue resiliente, apresentando baixo nivel de desemprego, ainda que com
sinais de arrefecimento gradual. A inflacdo continua em trajetéria de convergéncia, refletindo os
efeitos cumulativos da politica monetéria restritiva implementada nos ciclos anteriores, bem como a

normalizacdo das cadeias produtivas.

33. A dindmica da demanda interna permanece relevante, impulsionada pelo consumo das familias e
pelo desempenho do setor de servicos, embora com desaceleracdo em bens duraveis. A politica
monetéria segue condicionada a evolucao da inflacdo e a estabilidade financeira, com monitoramento
continuo sobre o impacto das condi¢des de crédito na atividade econémica. A confianca dos agentes
e as expectativas relacionadas ao ciclo de juros constituem elementos centrais na projecdo de

crescimento para 0s proximos periodos.

34. Zona do Euro / Europa: o ambiente econdmico permanece caracterizado por baixo dinamismo,
conforme observado nos indicadores e projecdes divulgados pelo FMIt e pela OCDE?2. O crescimento
€ limitado pelo impacto prolongado de condi¢des financeiras mais apertadas, pela desaceleracao
industrial em paises centrais e pela menor demanda global por manufaturados. A heterogeneidade
entre os Estados-membros persiste, com economias como Alemanha e Franga apresentando ritmos
distintos de expansao, em contraste com paises mediterraneos que exibem maior sensibilidade as

condicdes de crédito.

35. O processo de desinflacdo avanca gradualmente, mas ainda de forma desigual entre os paises,
influenciado pelos mercados de energia, pela evolucdo dos custos trabalhistas e pela intensidade da
atividade produtiva. O setor de servicos mantém desempenho moderado, enquanto a industria
demonstra maior fragilidade estrutural. A politica monetaria do bloco permanece orientada para a
estabilidade de pregos, com atencdo ao processo de transmissdo dos juros, a evolugéo fiscal e ao

equilibrio dos mercados de trabalho nacionais.

36. As economias asiaticas continuam desempenhando papel central no crescimento global, com
projecdes divulgadas pelo FMIt e pela OCDE? indicando que a regido permanecera responsavel por

parte expressiva da expansdo mundial nos proximos anos. O desempenho, entretanto, apresenta
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diferencas significativas entre os principais paises, com destaque para a China, cujo peso estrutural é
determinante para a evolugdo das cadeias produtivas internacionais, dos fluxos comerciais e das

condi¢des de liquidez global.

37. China: apresenta trajetoria de crescimento moderado, inferior a observada em ciclos anteriores,
resultado de fatores estruturais e conjunturais. O setor imobiliario permanece um dos principais
vetores de desaceleracéo, diante do alto endividamento de incorporadoras e do ajuste prolongado nas
atividades de construgdo, com impactos sobre investimentos, emprego e confianga empresarial. Além
disso, a economia avanca em um processo de transicdo para um modelo baseado em maior
participacdo do consumo interno, em substituicio ao modelo intensivo em investimentos e
exportacdes. Desafios demograficos — incluindo o declinio da populacdo em idade ativa — e tensdes
geopoliticas também influenciam a atividade econémica e o comportamento das cadeias industriais.
Para mitigar esses efeitos, 0 governo tem adotado medidas seletivas de estimulo, com apoio ao
crédito, incentivos ao consumo e politicas direcionadas a setores de tecnologia, energia e manufatura
avancada. Ainda assim, as projecfes internacionais indicam crescimento superior a média global,
mantendo a China como elemento central para o desempenho econdmico da Asia e dos mercados

emergentes.

38. Nos mercados emergentes, o desempenho permanece heterogéneo e condicionado a fatores
internos e externos, conforme ressaltado pelos relatorios mais recentes do FMIt e da OCDEZ2. Paises
com maior dependéncia de commodities apresentam sensibilidade elevada as oscilacbes de precos
internacionais e a volatilidade cambial. Em contrapartida, economias com mercados internos mais
robustos tém demonstrado resiliéncia relativa, mesmo diante de condi¢cfes financeiras globais mais

restritivas.

39. A politica monetéaria em parte significativa desses paises segue calibrada para enfrentar pressdes
inflacionarias remanescentes, enquanto o ambiente fiscal continua sendo fator determinante para a
estabilidade macroeconémica. Fluxos de capitais permanecem sensiveis as expectativas
internacionais sobre ciclos de juros das economias avancadas, especialmente dos Estados Unidos,
influenciando a dinamica de financiamento, o custo de crédito e a evolucdo das taxas de cambio

locais.
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40. Apesar dessa heterogeneidade, as projecdes internacionais indicam expansao moderada para o
conjunto dos emergentes, com variagdes significativas entre regides e elevada dependéncia da
atividade chinesa, do comércio global e do comportamento das commodities.

8.1.2 — Economia Doméstica

41. A economia brasileira apresenta um quadro de moderacao no ritmo de atividade, conforme os
indicadores recentes e as projegcdes consolidadas no Boletim Focus do Banco Central do Brasil®. As
expectativas de mercado apontam para crescimento em trajetoria estavel, em ambiente caracterizado
por desaceleracdo gradual da demanda agregada, continuidade do processo de desinflagdo e
acomodacao de setores que haviam apresentado forte expansao em periodos anteriores.

42. O processo de desinflagdo segue avancando de forma progressiva, com expectativas convergindo
em direcdo ao centro da meta estabelecida pelo Conselho Monetario Nacional (CMN). A reducéo das
pressdes de precos decorre, entre outros fatores, da normalizacdo das cadeias produtivas, do
arrefecimento dos precos internacionais de bens industriais, da dissipacdo de choques de oferta e da
atuacdo da politica monetaria contracionista adotada nos ultimos ciclos. Os nucleos de inflagdo
indicam comportamento mais benigno, embora ainda sejam influenciados pela dindmica dos precos

de servigos.

43. O nivel de atividade econdmica mostra acomodacao apds periodo de desempenho mais robusto,
refletindo menor impulso do crédito, maior seletividade nas concessdes e desaceleracdo do consumo
de bens duraveis. O setor de servicos permanece como principal suporte da atividade, enquanto
segmentos industriais exibem maior sensibilidade ao ambiente externo e ao custo de financiamento. A
agropecuaria apresenta desempenho condicionado as safras e as oscilacbes do mercado

internacional.

44. O mercado de trabalho mantém indicadores de resiliéncia, com taxas de desemprego em patamar
reduzido e expansdo moderada da massa salarial. Entretanto, a geracado de vagas avanca em ritmo
inferior ao observado em ciclos anteriores, compativel com a dinamica mais suave do crescimento

econdmico.

45. As condi¢cdes monetarias e financeiras permanecem determinadas pelo processo de flexibilizagdo

gradual da taxa Selic, conforme projetado pelo mercado. As expectativas indicam continuidade do

ciclo de ajustes, condicionada a trajetéria de convergéncia da inflacdo, a evolucdo do quadro fiscal e
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ao comportamento das expectativas de médio e longo prazo. O ambiente de crédito segue restrito

para familias e empresas, embora apresente sinais de acomodacdo em alguns segmentos.

46. No setor externo, a balanca comercial continua contribuindo positivamente para o crescimento,
impulsionada pelo desempenho das exportacdes e pela demanda internacional por produtos agricolas
e minerais. O comportamento do cambio permanece associado as condi¢cdes globais de liquidez, as
expectativas para a politica monetaria das economias avancadas e ao fluxo de capitais destinado a
paises emergentes. Apesar da volatilidade tipica, o setor externo mantém posicao relativamente

equilibrada.

47. No conjunto, os indicadores domésticos retratam um ambiente de estabilidade relativa, com
projecdes ancoradas e ritmo moderado de atividade, em linha com o processo de normalizacédo pos-

periodo de maior expansédo e com as condi¢des financeiras e fiscais predominantes.
8.2 — Projecao do PIB para 2026 estimada pelo Banco Central do Brasil

48. O Produto Interno Bruto € a soma de todos 0s bens e servi¢cos finais produzidos no pais e serve

para quantificar a atividade econémica através de seu fluxo durante um periodo

49. A previsao de crescimento do Produto Interno Bruto (PIB) para 2026, conforme o Boletim Focus
do BCB, em 21/11/2025, é de 1,78%. O referido relatério consolida as estimativas de mercado obtidas

a partir de levantamento realizado junto a mais de 100 instituicdes financeiras e agentes econémicos

50. Segundo o Boletim Focus — edi¢céo de 21/11/2025 — espera-se um PIB positivo no fechamento de

2025, na ordem de 2,16%, com a expectativa projetada para 2026 de crescimento de 1,78%.
8.3 — Expectativas de inflag&o e juros para 2025/ 2026

51. A inflagdo, medida pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), representa a variacio
média dos precos de um conjunto de bens e servicos consumidos pelas familias, servindo para

guantificar o comportamento do nivel geral de precos ao longo de determinado periodo.

52. A previsdo de inflacdo para o ano de 2026, medida pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), conforme divulgado no Boletim Focus do Banco Central do Brasil em 21/11/2025, € de 4,18%.
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O referido relatério consolida as estimativas de mercado obtidas a partir de levantamento realizado

junto a mais de 100 instituices financeiras e agentes econdmicos.

53. Segundo o Boletim Focus — edig&o de 21/11/2025 — espera-se uma inflagdo medida pelo IPCA de

4,45% no fechamento de 2025, com a expectativa projetada para 2026 de variacédo de 4,18%.
8.4— Analise Conclusiva

54. O conjunto das informacdes apresentadas nos tépicos anteriores revela um ambiente econdmico
caracterizado por crescimento moderado, tanto no cenario internacional quanto no domeéstico, com
tendéncia de estabilizacdo das principais variaveis macroeconémicas, ainda que sob influéncia de
fatores estruturais e conjunturais que condicionam o desempenho das economias. O quadro global
permanece marcado pela continuidade de politicas monetarias restritivas nas principais economias
avancadas, pela desaceleracdo do comércio internacional e pelo processo de reconfiguracdo das
cadeias globais de valor, fortemente influenciado pela ampliacdo de medidas tarifarias, restricdes

tecnoldgicas e politicas de seguranca econdmica em escala internacional.

55. No ambito internacional, Estados Unidos, Zona do Euro e mercados emergentes apresentam
ritmo de atividade moderado, com inflacdo em processo gradual de convergéncia as metas, mas
ainda sujeita a oscilacbes de precos e a volatilidade das condicées financeiras globais. A Asia, em
especial, continua desempenhando papel central no dinamismo do crescimento mundial, embora com
diferencas relevantes entre paises. A China permanece como vetor significativo da expansao global,
ainda que enfrentando desafios estruturais relacionados ao setor imobiliario, a transicdo do modelo
econdmico e as restricdbes comerciais de alcance internacional. Tais fatores reforcam a existéncia de
um ambiente global sujeito a incertezas, com impactos diferenciados sobre precos, fluxos de capitais

e atividade industrial.

56. No contexto domeéstico, a economia brasileira apresenta sinais de acomodacao do nivel de
atividade, com projecdes de crescimento moderado para 2025 e 2026, conforme consolidado no
Boletim Focus do Banco Central do Brasil. O processo de desinflacdo segue em curso, com
expectativas ancoradas e compativeis com a meta estabelecida pelo Conselho Monetario Nacional. A
politica monetaria mantém trajetéria de flexibilizacdo gradual, condicionada ao comportamento dos

precos, ao cenario fiscal e as expectativas de medio prazo. O setor externo permanece relativamente
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equilibrado, embora sujeito a volatilidade tipica do cenario internacional e a atuacéo de fatores

externos, como a politica monetaria norte-americana e a demanda global por commodities.

57. As informacdes consolidadas indicam, portanto, um ambiente econdmico que, embora mais
estavel do que em periodos anteriores, ainda apresenta condicionantes relevantes que exigem
atencao continua na formulacéo e execucéo da Politica de Investimentos do FUNPREVI. A presenca
de incertezas internacionais, a heterogeneidade do desempenho das principais economias, a
transicdo estrutural em paises de grande relevancia econdmica e as exigéncias domeésticas relativas a
conducéo da politica monetaria e ao equilibrio fiscal reforcam a necessidade de manutencéao de
abordagem prudencial, observancia rigorosa dos limites legais, diversificacdo adequada dos

investimentos e acompanhamento sistematico das condicdes macroeconémicas e financeiras.
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