I ek » Protocolo: 1179883
ﬁ T Data: 19/06/2026
s Titulo: Ata 2172 Sessao Ordinaria do CAD_VF

Pagina(s): a

FREFEITURA

INSTITUTO DE PREVIDENCIA E ASSISTENCIA DO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO- - PREVI-
RIO
ATA SUMARIA DA 2172 SESSAO ORDINARIA DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO

1 . DATA, HORA E LOCAL: Em 19 de maio de 2026, as 15h, realizada em ambiente hibrido
(virtual + presencial) pela plataforma "Zoom".

2. ORDEM DO DIA:

1. Aprovacao da Ata da 2162 Sessao Ordinaria;

2 . Deliberagdo acerca da Alienacdo dos Imoéveis: Rua Afonso Cavalcanti, s/n, PAL 49.281,
Cidade Nova, Rua Rachel de Queiroz, s/n, PAL 46.651, Barra da Tijuca, Rua Gustavo de Oliveira
Castro, s/n, PAL 47.242, Recreio dos Bandeirantes

3. Assuntos Gerais.

DELIBERACOES: A reunido foi presidida pelo Presidente do Conselho, representado pelo suplente
Dr. Fernando dos Santos Dionisio. Aberta a sessao pela conselheira Fernanda Leiroz, iniciando a
pauta, foi submetida a votacao a ata da 2162 sessao ordinaria do CAD sendo aprovada por todos os
conselheiros. Passando ao item 2 da pauta - Deliberagcdo acerca da Alienagdo dos Imdveis: Rua
Afonso Cavalcanti, s/n, PAL 49.281, Cidade Nova, Rua Rachel de Queiroz, s/n, PAL 46.651, Barra da
Tijuca, Rua Gustavo de Oliveira Castro, s/n, PAL 47.242, Recreio dos Bandeirantes, foram
apresentados os convidados Gabriel Riccioppo, Diretor de Investimentos e a Gerente de Ativos
Imobiliarios, Alexandra Lyrio. O convidado Gabriel comentou que vai explicar cada imdvel, a sua
caracteristica e depois mostrar alguns nimeros para que, de fato, a gente possa deliberar no final da
apresentacao. Comecando pelo imével da Afonso Cavalcanti, esse imovel tem cerca de 1200m?2, veio
através de um Termo de Permuta 94/2025 de novembro/2025, e tem uma autorizagdo para venda
através da Lei Complementar 5771/2014, a avaliagdo atual do imével é de R$ 10.824.000,00. E
quando veio para o fundo, ja tinha uma Permissao de Uso n® 107/2022 F-SUPPA, rendendo ao fundo
via Patriménio, cerca de R$ 11.033,88 mensais. O segundo imoével é na Rua Gustavo de Oliveira
Castro, terreno de cerca de 2.613 m?, também veio nesse mesmo Termo de Permuta 94/2025, tem
uma Permissao para langar através da Lei Complementar 230/2021, avaliacdo atual CEA 571/2026:
R$ 3.882.000,00. E também tem uma Permissao de Uso n? 025/2018 F-SUPPA para o Condominio,
que rende ao fundo R$ 8.583,70 mensal. E o ultimo terreno é na Rua Raquel de Queiroz, é um
terreno que ndo tem Permissdo de Uso atualmente, veio através do mesmo Termo de Permuta n®
94/2025 e também tem autorizagédo para alienagédo de acordo com a Lei Complementar 230/2021,
avaliacao atual CEA 567/2026: R$ 2.492.000,00. Se a gente pegar a nossa meta atuarial, hoje
rendem muito abaixo, entdo, no caso da Rua Afonso Cavalcanti tem um déficit de quase 88% em
relacdo ao da Rua Gustavo de Oliveira Castro 75% e na Rua Raquel de Queiroz, ndo tem nenhum
aproveitamento econémico do terreno. Entdo, devido a essas razdes, esses iméveis, que estdo com
essa remuneracao em formato privado e forma precaria, estamos trazendo para a permissao do CAD
para que a gente possa vir a alienar. Pela conselheira Fernanda foi aberto para duvidas. Pela
conselheira Thais foi dito, n6s estamos com CRP Administrativo desde 2023 que preconiza que 0s
RPPS devem seguir algumas Portarias Ministeriais, por exemplo, a Portaria 1467/2022 e existem
diretrizes nessas Portarias. Entdo, considerando que também néds ja conversamos em plenérias
anteriores sobre essa politica de permuta dos imoéveis, do FUNPREVI e que, inclusive, acho que na
plenaria 2092, o Marcos Vinicius trouxe para nés que entraria no fundo, alguns iméveis ja ocupados e
que isso era muito interessante, porque esses imoveis ja trariam rentabilidade, recursos financeiros
no més seguinte, porque estava alugado, eu nao entendo como o producente, ha um equilibrio
atuarial do FUNPREVI, a gente se desfazer desses imdveis alugados. Nao é possivel reestruturar ou
de repente, fazer permuta trazer outros iméveis que possam render mais ao fundo, ao invés de
vendé-los? O convidado Gabriel respondeu: nesse Termo de Permuta, vieram nove iméveis para o
fundo desses nove imoveis, estamos trazendo trés para venda. Os outros seis imoveis continuam
rendendo ao fundo acima da meta atuarial. Hoje, estdo ocupados por agentes ou ativos ou
secretarias que alugamos para o Municipio. E no caso desses especificos, se a gente pegar, por
exemplo, o da Rua Afonso Cavalcanti, e pegar mais ou menos o aluguel de onze mil por més, para
que consiga atualizar para a meta atuarial, esse aluguel teria que subir cerca de 9 vezes. Entao,
como esse valor € muito acima da realidade do imével hoje, para que a gente consiga fazer esse
reajuste dessa Permissdo de Uso, que é precaria e funciona o estacionamento. Esses trés ativos




especificos ndo fazem sentido que a gente mantenha a Carteira, porque sao ativos parados ou com
baixa remuneracdo. Entdo o custo de oportunidade em deixar esses ativos preparados, considerando
a meta atuarial sdo cerca de R$ 134.000,00 que o fundo deixaria de receber por més, mantendo
esses ativos no fundo da forma que estdo hoje. Nao estamos trazendo os outros seis iméveis que de
fato hoje rendem para o fundo, através da ata 2092 do CAD que vem de uma nova viséo relacionada
a ter ativos que de fato rentabilizem o fundo de forma mensal, mas esses, especificamente, como tem
0 agente privado na outra ponta, e essas avaliagdes que vieram a época estdo muito defasadas na
questdo da Permissdo de Uso entendemos que ndo faz sentido manté-los na carteira. Pela
conselheira Thais foi dito, esses imdveis nao podem ser permutados por outros iméveis que atendam
a meta atuarial? Pelo convidado Gabriel foi dito que teria que ser imdveis de aluguel acima da meta
atuarial, ndo é tao simples a gente conseguir que tenha imdveis com essas caracteristicas. Essa € a
visdo que temos. O que conseguimos trabalhar hoje é através dos imoOveis que temos na nossa
Carteira, inclusive tivemos uma reunido com Patrimbnio na semana retrasada, eles nao tém bons
imoveis para passar para a gente nessa questao de permuta. Na situagdo atual ndo enxergamos uma
permuta que conseguimos de fato, atingir a meta atuarial com esse e os outros imdveis, estamos
tratando o que temos no presente. Pelo conselheiro Leandro foi dito, aproveitando a retomada do que
a propria Thais trouxe e a informacao de que a questao agora para corresponder a meta atuarial, ha
uma defasagem do valor pago em aproximadamente 900% para atender a meta atuarial. Quando foi
feita a permuta, como a conselheira Thais lembrou esses imoveis vieram para o fundo, porque, de
fato, em algum momento, tenderiam a ser utilizados para gerar renda. Veio justamente através dessa
analise, estabelecendo valores para que a meta atuarial fosse alcancada, o que eu quero saber é por
que ha uma defasagem desse tamanho, entre o0 que se recebe, houve algum equivoco na andlise e
avaliacao desses valores antes ou agora? Qual é o motivo dessa frustragao de receita em relagao ao
que foi previsto e ao que esta sendo efetivamente recolhido? E uma pergunta, sé para esclarecer,
esses imoveis vieram supostamente analisado de forma positiva, mas que agora nos temos motivos
para vende-los, porque, em algum momento, a analise ndo correspondeu ao que foi apresentado ao
CAD, e obviamente, o que aconteceu agora, qual o risco de isso estar acontecendo ou vir acontecer
com os outros imoveis? O que temos visto sempre sdo os recursos das vendas dos imoveis entrarem
no fundo, e vem sempre aquela discussao, se isso era para formar uma verba futura, ou se agora vai
continuar sendo para torrar o dinheiro que entra para pagar a despesa corrente. Eu ndo vou entrar
nessa discussao do que seria a capitalizacado, porque a gente ja debateu isso muitas vezes, porém,
me assusta um pouco, essa questdo de desfazer do patriménio, que ao mesmo tempo em que ele
entra, ele sai de certo modo, acaba auxiliando o Tesouro, que € o aportador obrigatério do fundo,
quando ndo ha receita suficiente para cumprir as obrigacées. Percebiamos que era positivo, tem
receita vinculada. Agora descobriu que essa receita é deficitaria em relacao a valores expressivos,
nao estou falando de alguma diferenca minima, em que momento a gente perdeu a linha dessa
conta? Pelo convidado Gabriel foi respondido que em relacdo ao imével da Rua Afonso Cavalcanti,
gue eu acho que chama mais atengéo, essa questao de 88% fora da meta, digamos assim, se a gente
pegar o Termo das Permissdes de Uso, € um Termo de 2022. Quando vocé fala que isso é ruim para
o fundo, esse imével chegou ao fundo precificado a R$ 7.800.000,00. Entdo a gente entrou no fundo,
capitalizou usando a sua palavra de Capitalizacdo, R$7.800.000,00 e agora estamos colocando para
vender a R$ 10.800.000,00, ou seja, hoje é um acréscimo de quase 40% em relacao ao valor que ele
entrou, boa parte dessa defasagem vem da prépria reavaliacao do ativo que entrou, entao esta ligado
a esse acréscimo de 40% do patriménio do fundo. Caso a gente venha vender, fizemos até um
levantamento, que cerca de 80% dos imdveis que nés vendemos ainda sdo com 4agios em cima da
avaliacdo da CEA, por ter alguma disputa, alguma questédo, entdo se o imével for vendido por vinte
milhdes, por cinquenta milhdes ou por onze milhdes, essa questao da defasagem, porque o que fala
muito até na ata da 2092 é em relacao a termos imoveis que de fato rentabilizem de forma mensal
para o fundo. Mas também eu acredito que a gente ndo pode fechar os olhos e por conta disso,
qualquer imovel faga sentido. Esses imdveis especificos, ndo estou falando dos outros seis, que 0s
outros seis sdo construcoes, sao prédios, algumas questdes que conseguimos de forma rentabilizar
muito mais para o fundo. Esses trés especificos sao terrenos, o da Rua Raquel de Queiroz é uma
area extremamente residencial que a gente que podemos sé se pode construir dois pavimentos de
uso comercial. Hoje ndo conseguimos no fundo, estruturar algo para que a gente faca e rentabilize
dessa forma, vamos precisar fazer uma constru¢do. Os outros dois, um € estacionamento, que pode
construir um edificio, por isso, que existe essa defasagem dessa avaliagdo, entdo sdo alguns
parametros que trazem esse numero. Trouxemos algo que foi precificado e benéfico para o fundo e
que, de fato, se a gente vier a vender esses ativos, teremos um ganho muito maior do que recebemos
na entrada. Pelo conselheiro Leandro foi dito, acho que da para ver que, em relacdo aos seus valores
apresentados na origem de que iniciaram esses imoveis no fundo, agora estdo a maior, isso é
positivo. O que eu quis também, contextualizar, € o receio que se tem de estar esvaziando, e acho
que foi 0 meu equivoco no termo dilapidacao, porque é uma palavra que pode suar ofensivo, e ndo &
essa a minha ideia. A minha ideia é entender. Mas pode estar esvaziando um patriménio que é do



fundo e do Municipio. E qual é o retorno disso? E por isso que toquei, sem querer aprofundar essa
questéo da capitalizagédo, porque, na verdade, quando vendemos esse patriménio do fundo hoje, nés
aportamos para pagar despesa corrente. Nao geramos qualquer tipo de reserva. Isso ndo é bom para
o fundo e sé favorece, de certo modo, direta ou indiretamente, nesse caso, até entendo que
diretamente, é o Governo, porque o Governo mandou os imoveis para o fundo. Vai vender os imoveis
pelo fundo. Ele poderia ter feito isso |a, entdo vai vender os imdveis por aqui com a nossa chancela e
vai esvaziar de todo modo o dinheiro do préprio Executivo. Entdo ele teria que ter assumido essa
responsabilidade 1a, vendesse esse imdvel por |1a, de forma bem direta esse dinheiro que vai entrar de
todo modo, vai beneficiar o Executivo. Entdo, por que tem que ser via fundo? Nesse caso, s6 nao
quero que fique parecendo que os imoveis entraram no fundo para ser vendido por aqui, porque
poderia entdo ser vendido pelo Executivo direto. Nao precisava permutar. E quando permutou, foi dito
que tinha de certa forma, uma ideia de ser explorado melhor por aqui sem desfazer deles. E estou
contextualizando independente do voto, porque ndo vamos fazer nada de forma prejudicial. Como foi
colocado, o que vou fazer com um terreno largado na Barra da Tijuca, que s6 estd gerando mato?
Esperar ser invadido? Pela conselheira Fernanda foi dito, a politica de gestdo dos ativos imobiliarios
do Fundo sempre contemplou duas frentes de atuacdo: a alienagdo de imdveis quando essa
alternativa representar maior geracado de valor para o Fundo, e a exploracdo por meio de locacao
quando isso proporcionar rentabilidade adequada. Tanto é assim que a receita proveniente da
alienacao de imoveis ja integra a politica do Fundo, assim como a receita de aluguéis.O grande
avanco desse novo modelo foi justamente a politica de permutas. Como o Gabriel explicou,
passamos a receber imbveis com perfil muito mais adequado a geracao de renda, especialmente
edificios que permitem uma politica de locacdo capaz de superar a meta atuarial e gerar receita
recorrente para o Fundo. Esses ativos representam uma mudanga importante na composicao da
carteira imobilidria. Paralelamente, estamos fortalecendo a estrutura da Diretoria de Investimentos,
inclusive com a ampliacdo da equipe, porque a gestdo imobiliaria exige acompanhamento
permanente. Hoje n&do se trata apenas de possuir iméveis, mas de administra-los de forma
profissional, acompanhando contratos, locacdes, ocupacdes e todas as oportunidades de
rentabilizacdo. Em relacdo aos terrenos, eles também s&o objeto de monitoramento constante. A
equipe da Diretoria de Investimentos realiza visitas semanais aos imoveis para verificar situacoes
como invasodes, focos de dengue, mato alto, acdes judiciais e outras ocorréncias que possam
impactar seu valor ou sua utilizacdo. Cada visita gera relatérios e subsidia as decisdes técnicas sobre
a melhor destinagdo de cada ativo. Essa dindmica de acompanhamento sera cada vez mais
constante e transparente, inclusive perante este Conselho. Continuaremos buscando oportunidades
para incorporar imdveis que tenham potencial efetivo de geragcéo de receita, sempre em conjunto com
a Geréncia de Patriménio. Os seis imoveis atualmente mantidos na carteira ilustram bem essa
estratégia, pois estao ocupados por érgaos da Prefeitura e geram receitas recorrentes ao Fundo por
meio das permissdes de uso. Como a conselheira Thais lembrou, a Portaria MTP n® 1.467 reforca a
importancia da politica de investimentos tanto mobiliarios quanto imobiliarios dos RPPS. Portanto,
nossa atuacdo esta alinhada as diretrizes estabelecidas para a gestdo patrimonial dos fundos
previdenciarios. Da mesma forma, quando a alienagdo se mostra a alternativa mais vantajosa,
buscamos sempre maximizar o retorno ao Fundo. Como o Gabriel demonstrou, os leildes tém
apresentado agios relevantes sobre os valores de avaliagdo, o que representa ganho patrimonial
adicional. Naturalmente, o cenario ideal seria que o Fundo nao apresentasse déficit financeiro nem
atuarial. Entretanto, toda receita adicional obtida, seja por locagdo ou por alienagédo realizada em
condicoes favoraveis, contribui para fortalecer a sustentabilidade financeira do FUNPREVI e auxilia
na reducdo do déficit atuarial. Também precisamos analisar essa questdo sob uma perspectiva mais
ampla da prépria Prefeitura. O Fundo possui receitas préprias, mas quando ha necessidade de aporte
da Fonte 100, isso significa que recursos do Tesouro Municipal deixam de ser aplicados em outras
politicas publicas, como saude, educacgéao e infraestrutura. Por isso, quanto maior for a capacidade do
Fundo de gerar receitas proprias, melhor sera tanto para o equilibrio previdenciario quanto para o
préprio Municipio. Essa € uma politica estruturante, aprovada por este Conselho, e que vem sendo
executada com responsabilidade técnica. Permanecemos inteiramente a disposicdo para que 0s
conselheiros possam aprofundar o conhecimento sobre cada imével. O Gabriel e a Alexandra podem
apresentar os relatorios, explicar as visitas técnicas e detalhar a situagao especifica de cada terreno.
Existem casos bastante complexos. Recebemos imoéveis com excelente potencial econdmico que
posteriormente passaram a enfrentar agdes judiciais propostas por proprietarios vizinhos, impedindo
sua alienacao ou aproveitamento. Ha também imédveis sujeitos a dendncias, restricoes urbanisticas e
outras circunstancias que se modificam ao longo do tempo. Por isso, posso assegurar que cada
decisdo é precedida de uma analise criteriosa, realizada conjuntamente pela Diretoria de
Investimentos e pela Geréncia de Patriménio, sempre buscando a alternativa que represente o melhor
interesse para o Fundo e, consequentemente, para o Municipio do Rio de Janeiro. O conselheiro
Leandro agradeceu a Fernanda e o Gabriel pelas explicagdes, e vou debrucar nesse caso, dos
terrenos. Nao é s6 mais essa votacao. Sao votacées que se acumularam em todo esse tempo que,



pelo menos eu participei como conselheiro, e vi, sim, muitas coisas boas do Municipio e para o fundo
que foram vendidas em razdo de outros interesses ou de interesse primario. Nao considero que
agora, em relacdo aos terrenos, seja isso, porque verdadeiramente ninguém vai colocar dinheiro para
construir e a gente conseguir explorar melhor tudo aquilo. Tem o olhar daquilo que nés ja estamos
carregando a algum tempo que talvez ndo tenha a ver diretamente com esse caso, mas perpassa
também por esse caso e demonstra que nds estamos preocupados, como também bem atentos. Pelo
conselheiro Giliian foi dito, a questao é ver esses imdveis saindo, e ndo sei se existe repactuacao
com os locatarios dos dois imdveis que nao estdo alcangcando a meta. O que leva muito a fazer essa
consideracao, é porque a Prefeitura ja tem uns empréstimos, sei que tem o Tesouro que tem o aporte,
tentamos solucionar com a transferéncia dos imdveis que seriam mais rentaveis. E esses iméveis,
dois serem vendidos diretamente, e 0s outros dois ndo serem repactuados? Nao sei se existe essa
possibilidade de repactuagédo com os locatérios daquela época, de acordo com autoriza¢ao de uso, se
ndao me engano em 2022, esse imével veio para a gente, e agora sendo colocado a venda em 2026,
ver esses imoéveis sairem, tentar dar um destino para de repente vende-los, até porque da ultima vez
foi dito que estava fazendo uma rentabilizagao desses valores, mas que esses valores entravam e ao
mesmo tempo, ja cobriam algumas coisas do PREVI-RIO diretamente. Entdo ndo chegavam nem a
permanecer na Carteira, os valores desses iméveis que foram vendidos, foi dito nas atas anteriores,
isso preocupa muito, porque a gente fica de fora, observando, vendo uma dilapidagdo dos nossos
imoveis, os imdveis dos servidores da Prefeitura. Houve repactuacao com esses dois iméveis que
estavam sendo alugados? E existe a possibilidade de devolver esses imoveis para Prefeitura e pegar
outros para tentar capitalizar? Pela conselheira Fernanda foi dito, nés buscamos esclarecer da forma
mais transparente possivel a politica de gestdo imobilidria aprovada por este Conselho. O passado
deve servir de aprendizado, mas ndo pode impedir que adotemos as melhores decisdes para o
futuro. Nosso compromisso é realizar uma gestéo ativa da carteira imobilidria, avaliando cada ativo de
forma individual e adotando, com base em critérios técnicos, a alternativa que proporcione a melhor
rentabilidade ao FUNPREVI, seja por meio da alienacdo, seja pela locacdo. Pela convidada
Alexandra foi dito, s6 para complementar, com relacdo a repactuacgao, dificilmente o locatario vai
repactuar o valor que esta defasado, até porque ele ndo consegue colocar, por exemplo, no caso da
Rua Afonso Cavalcanti ter o retorno, o estacionamento do valor que seria essa repactuacao que vocé
colocou, e o contraponto disso € que o imovel veio para o fundo. Esses dois imoveis com o termo
assinado pelo Patrimbnio e para a gente colocar outra empresa que talvez viesse com outro negécio
e que tivesse esse retorno nesse valor que estamos falando de atualizagdo para perseguir a meta
atuarial teria que ser feita uma nova licitacdo. E isso pode acontecer, de dar frustrada, de nao ter
ninguém, de dar uma licitacao deserta. Entdo saimos de um imével que tem hoje uma renda, ainda
que nao seja a meta atuarial atingida, mas tem uma renda mensal para o fundo pequena, que seja
para um sem renda nenhuma, se extinguir o termo que hoje existe com esse permissionario ja que
trazer para o fundo a permissdo de uso e fazer uma nova licitacdo pode dar deserta, nenhum
interessado, e ficaremos com a renda zero desse imovel. Entdo ndo é tdo facil assim, conseguir
atualizar o valor do aluguel. O convidado Gabriel complementou dizendo, quando fazemos a
avaliacdo na CEA, fazemos do valor maximo possivel para um determinado fim do ativo. A gente néo
esta avaliando na CEA para estacionamento, pois subavaliariamos o ativo. Permissao de uso é para
estacionamento. Isso faz com que, na visdo do valor de mercado da CEA para o valor da permissao
de uso, figue uma defasagem gigantesca. Pode estar o mais bem avaliado possivel para ser
exclusivamente o estacionamento ou uma area de lazer do condominio. Mas vendo o valor potencial
do imdvel, é extremamente defasado em relacdo ao que podemos ganhar de recursos. Avaliando na
CEA atual, é improvavel que alguém queira fazer uma permisséo de uso para ter um estacionamento
nesse valor, porque nao é rentavel de forma de um negécio qualquer. Pela convidada Alexandra foi
dito, no caso da Afonso Cavalcanti, sdo permitidos pelo plano diretor, que foi um parametro utilizado
para venda do imével, um prédio de vinte pavimentos. E ndo vai nunca ser o mesmo valor, de um
estacionamento, de uma permissdo de uso para estacionamento, entéo, isso responde muito a essa
defasagem com relagdo a CEA avaliar o aluguel. Pelo convidado Gabriel foi dito, e quando colocamos
para reavaliar essa permissdo de uso automaticamente, o que vai acontecer a partir de agora, vocés
vindo aprovar, continua a ser a permissao de uso sendo executada. Trazendo mais dois numeros
importantes, falei do aumento de quase 40% da Afonso Cavalcante, na Raquel de Queiroz tivemos
um acréscimo de 8% e na Gustavo de Oliveira de 24,4%. Pela conselheira Fernanda foi dito, O agio
obtido nos leildes representa um ganho adicional para o Fundo, acima da avaliagdo realizada pela
CEA, e nao seria alcancado com a simples devolu¢cdo do imoével ao Patrimbnio ou ao Tesouro. A
alienacao de imdveis constitui uma receita prépria do FUNPREVI e contribui para o desempenho da
politica de investimentos e para a meta atuarial. Por isso, sempre que a equipe técnica identificar que
determinado ativo possui maior potencial de retorno por meio da venda, essa proposta sera
submetida a este Conselho, acompanhada de todos os estudos e relatérios técnicos para
deliberacdo. Nosso objetivo é que cada imdvel gere a melhor rentabilidade possivel para o Fundo,
seja por meio da alienacdo, seja pela obtencdo de uma receita recorrente por locacédo. Pelo



conselheiro Luiz Claudio foi dito, essa discussao foi a mesma que tivemos na Sessao 2092, inclusive
vou registrar a fala do conselheiro Leandro, os imoveis que estdo sendo permutados ja foram objetos
de tentativa de alienacéao frustrada, correto? Nao ha nenhum imével que nao foi objeto de alienacao
que nao prosperou. Correto? Na ata 2092 essa discusséo nos foi apresentada, depois de setembro,
como sendo um grande movimento de capitalizacdo do fundo a utilizacdo, a criacdo dos fundos de
investimentos imobilidrio com os imdveis para rentabilizar, e vou trazer de novo alguns comentérios
que foram feitos nessa ata, reunido apresentada pelo Marcos Vinicius. A proposta de permuta
recebiveis para carteira imobiliaria do FUNPREVI pelo convidado Marcos Vinicius, diretor de
investimento foi explanado que, antes de falar de permuta, gostaria de apresentar a contextualizacao
do plano de capitalizacdo do fundo e avanga, dizendo: o que significa isso? Dar mais parametro
construtivo significa valorizar os iméveis que estdo na carteira do fundo. Entdo conseguimos
autorizacao para a alienagéo. Fizemos alguns leildes. Apenas um imével vendido e quatro licitacdes
foram desertas, e ele vem discorrendo a dificuldade que é lidar diretamente com os imdveis, tanto
vender quanto fazer qualquer coisa, que é simplesmente o que nos estamos concretizando aqui. Nés
estamos discutindo sobre essas dificuldades. Ele continua, porque ndo se consegue vender esses
imoveis? Porque o mecanismo, o formato de venda para esse tipo de venda com potencial muito alto
nao € adequado. Lembro que no inicio deste ano, quando nés recebemos um relatério sobre o valor
dos imdveis, a conselheira Thais, e outros conselheiros também pediram que fossem inseridas certas
informagdes no relatério, como, por exemplo, o valor da avaliagdo e a data da avaliacdo. N6s nao
recebemos essa complementacédo integralmente. Houve a insercao de algumas informagdes, mas
ndo a data de ingresso do imovel, e essa busca que nds estdvamos querendo é justamente para ter a
capacidade de avaliar a qualidade da nossa politica de investimento em imdveis que, conforme esta
reunidao esta concretizando, € uma politica furada. Entao nés tinhamos uma posicao ha sete meses,
que era de consolidar um fundo de investimento em imoveis para aproveitar os nossos iméveis de
maneira rentavel. E hoje nds estamos discutindo a alienacdo, de imoéveis que estavam naquela
reunido, sem nem sequer mencionar a autorizacdo de fundo que nds ja haviamos feito em setembro.
No6s estamos aqui gerindo um fundo de previdéncia, um cenario de setenta anos, mas mudando de
opinido de sete em sete meses. Discutir esse comportamento de imobiliaria que o fundo esta
tomando é algo que deve ser discutido dentro da prépria politica de permuta de imoéveis. Se os
imoveis vao entrar, se vao ser vendidos, se vamos continuar fazendo isso e resgatando também
aquela discussao que nos ja tivemos em setembro, da instituicdo do préprio fundo de investimento
em imoveis, quer dizer, o0 que aconteceu? Faz sete meses que a gente decidiu de uma forma para
agora, simplesmente ninguém mais falar sobre isso. Acho que essa discussao sobre o que vamos
fazer com venda de imoveis especificos, cabe dentro da discussao da politica maior, se vamos
continuar com essa politica de gestdo de imoéveis. Pelo conselheiro Leandro foi dito, foi sobre esse
ponto que perguntei, se ndo estamos fazendo aqui, as vezes, do Executivo. O Executivo queria
vender o imével, ndo quis vender o imével 14, colocou para o fundo, dizendo que era para capitalizar,
e agora nos vamos dar autorizagédo para vender por aqui. Obviamente que foi como falei, e entendi
muito bem o que a Fernanda colocou que alienar iméveis também faz parte do investimento. A gente
entende isso, mas ndo pode ser como vocé bem, colocou com essa dinamicidade e principalmente se
sobrepondo ao que foi dito no ingresso dos imoveis ao fundo, embora, nesse caso, sé para deixar
claro que ndo ha incoeréncia, fiz a observacao de ser terreno, se o terreno € para ser vendido, ele
tem que vir com essa proposta e, sob essa perspectiva, ndo sob a perspectiva passada, de que ja ia
gerar valor para o fundo, que ja ia buscar essa alienacdo. Nao por venda, mas por aluguéis. Pela
conselheira Fernanda foi aberta a votacao para deliberacdo acerca da alienacdo dos iméveis da Rua
Afonso Cavalcante, Rua Raquel de Queiroz e Rua Gustavo de Oliveira. Pelos conselheiros, Dr
Dionisio, Dr André, Felipe Magalhdes e Carlos Evandro Viegas foi aprovado. A conselheira Thais,
Luiz Claudio e Gillian ndo aprovaram e pelo conselheiro Leandro foi aprovado e comentou, ndo vou
ser incoerente, penso que os terrenos, o0 equivoco foi quando a gente os recebeu, porque nao temos
0 que fazer agora com aqueles terrenos. Se a Prefeitura ndo se dispuser a agregar valor neles,
acredito que isso ndo vai acontecer, de certo modo, o fundo é deficitario tanto atuarialmente quanto
financeiramente, também nao adianta fazer um gesto de marcar posi¢cao por posi¢do, essa é a minha
opinido, mas com certeza deixar ressalvado e pedindo para considerar em ata especificamente de
que vamos estar muito mais atento a essa politica. Como o conselheiro Luiz trouxe, relembrou, tem
sido conduzida em alguns momentos de forma mais conflitante, e, nesse caso, ndo vejo por que
manter os terrenos, no fundo, acho que ndo vai ser salutar. E falo com os demais membros sobre
alguns imoveis que podem ser melhor aproveitados e de alguma forma, por algum motivo especifico,
isso n&o aconteca e depois, como justificativa, nds coloquemos a venda. Pela conselheira Fernanda
foi declarada aprovada a alienagcao dos trés imoveis por maioria dos presentes. Passando ao item 3
da pauta Assuntos Gerais. Pela conselheira Fernanda foi informado que foi publicada retificacdo do
Edital da Eleicao do Conselho de Administragéo, alterando o horario de inicio da votacao presencial
para as 10 horas, em raz&o do horario de funcionamento da Central de Atendimento. Informou, ainda,
que o prazo para inscricdes dos candidatos se encerraria no dia 20/05. Na sequéncia, comunicou que



foram realizados os pagamentos dos beneficios de medicamento, moradia, adogao, auxilio-creche,
peculio, beneficios pendentes, residuos e beneficios mensais, nos dias 08/05, 11/05, 19/05 e 20/05.
Pela conselheira Thais foi dito, sobre Auxilio Educacgao, servidores tém me relatado que a tela do
PREVI-RIO esta pedindo declaracédo para dependentes matriculados na rede municipal e a Portaria
1089 dispensa. Qual é a orientacdo para esses servidores quando me trouxerem essa demanda?
Segunda pergunta, a tela do PREVI-RIO esta aparecendo um tique verde no Auxilio Educagéo, ao
invés de aparecer o enfileirado, porque quando o servidor faz a solicitacdo imediatamente, aparece o
enfileirado como se fosse uma inscricdo. Qual é a orientagédo para esses servidores, porque tinha que
aparecer o enfileirado e ndo o Tique Verde. O Tique Verde era para o Auxilio Creche, segundo
orientacdes anteriores, no primeiro lote de pagamento do Auxilio. Educacao foi adicionado o botao
verde com a previsdo do pagamento, no caso, o servidor tinha um botdo verde de pagamento,
quando clicava nesse botdo, aparecia a data do pagamento no primeiro lote, foi dia 28/04, no
segundo lote, esse botdo verde desapareceu. Os servidores querem saber se é possivel consultar um
lote de pagamento de outra forma, ou se esse botao verde vai voltar na tela do PREVI-RIO? E ainda
sob Auxilio-Educacao, o pagamento do segundo lote estd mantido para amanha, 20/05? Pela
conselheira Fernanda foi confirmado que sim, dia 20/05. Tem previsédo de lote de 5530 servidores do
Auxilio-Educagéo e 1633 para o Auxilio-Creche, fora os outros beneficios. Vou pedir Thais que entre
em contato com o Luiz Renato por e-mail, para ele te dar a direcdo melhor em relagdo a essa
questao sistémica. Pela conselheira Thais foi dito, em relagdo ao Banco Master, cologuei algumas
perguntas para o Secretario Bernardo, a atualizacao € o seguinte: os servidores me relataram que foi
descontinuado o desconto na folha da competéncia de 04/2026. O que os servidores querem saber é:
estdo suspensos esses descontos até quando? Qual a orientacdo sobre esta pauta? E peco aqui
novamente para inserir tanto na Ata como sugestao de préxima pauta, sugiro que a gente debata no
préximo momento essa questdo da politica de readaptacao dos servidores e Pericia, tenho recebido
relato de aposentacao precoce por invalidez dos servidores, e isso vai impactar diretamente no
FUNPREVI. Pela conselheira Fernanda foi dito, Como esclareci na reunido anterior, o Secretario
Bernardo chegou a iniciar sua manifestagao, porém sua conexao foi interrompida antes que pudesse
concluir. Reitero que, embora essa seja uma matéria que impacte o FUNPREVI, a politica de pericia
médica é de competéncia da Secretaria Municipal de Administracdo. Por esse motivo, sem a
presenca do Secretario, ndo me cabe discutir ou responder sobre a politica da SMA. Peco que essa
demanda seja encaminhada diretamente ao Secretario Bernardo, que sempre se coloca a disposicao
para atender os conselheiros e estd acompanhando pessoalmente essa questdo junto a area de
pericia. Quanto aos temas que sejam de competéncia do FUNPREVI, esses serdo tratados e
debatidos normalmente no ambito deste Conselho. Pela conselheira Thais foi perguntado, e sobre o
Banco Master? Pela conselheira Fernanda foi respondido, da mesma forma, essa matéria nao se
insere na competéncia do PREVI-RIO nem deste Conselho, mas da Secretaria Municipal de
Administracao, por se tratar de questao relacionada ao consignado. Por esse motivo, ndo posso me
manifestar sobre uma politica que compete a outro 6rgdo da Administracao, sob pena de misturar
competéncias institucionais. Recomendo que essa demanda seja encaminhada diretamente a
Secretaria Municipal de Administracdo, que podera prestar os esclarecimentos pertinentes. Pela
conselheira Thais foi dito, dentro do Conselho, nés temos essa pauta de Assuntos Gerais e sim, de
alguma forma, isso vai impactar no nosso FUNPREVI. Eu me dirigi a vocé porque é a nossa
Presidente nesta mesa, ndo do Conselho nesta mesa é a presidente do Instituto, mas também
direcionando para o Suplente dos Secretarios responsaveis por isso, que eu trago aqui e gostaria de
deixar registrado mais uma vez. A conselheira Fernanda agradeceu as colocacdes da conselheira
Thais. Pelo conselheiro Gillian foi dito, que alguns servidores estdo relatando que buscaram a
Ouvidoria do PREVI-RIO para fazer o recurso do Auxilio-Educacdo e do Creche e nado foram
respondidos. Pela conselheira Fernanda foi dito para enviar essa questao por e-mail. Pelo conselheiro
Gillian foi dito, outro detalhe € a reclamacéao dos servidores quanto ao Consig Carioca, que é a nova
empresa que assumiu em margo, no lugar da anterior, as pessoas nao conseguem acessar o sistema.
E quando fazem a reclamacéo para o 0800, eles geram um numero de protocolo e dizem: para a
pessoa que em 48h vao resolver e nao resolvem, pessoas estdo sendo cobradas com duplicidade de
empréstimos. A questao, por exemplo, dos descontos em folha que tém que fazer dos associados de
algumas entidades que entrarem em contato conosco, e disseram que nao estdo conseguindo
resolver com essa empresa. Eu sei que isso ndo € da alcada do CAD, mas todos ligam para mim
dizendo a mesma coisa que tenta contato, faz a reclamacéo, gera um numero de protocolo, mas néo
tem resolucdo do problema. A pessoa pega um empréstimo no banco, e essa empresa teria que
necessariamente disparar o desconto. E ai o banco diz que ja pediu o0 desconto. Mas a pessoa néao
consegue falar com essa empresa e o desconto continua em folha. E o outro assunto € a criacao de
um GT para captagdo de novos recursos para o PREVI-RIO, precisa tentar diminuir esse déficit
atuarial, e acredito que o GT vai ajudar a minimizar esse problema. Pelo conselheiro Luiz Claudio foi
reforcada a colocagéo da conselheira Thais, até porque foi alvo também de um e mail que eu mandei
ha duas sessoes, pedi para incluir na pauta a criacao da politica de acompanhamento dos servidores



afastados por motivos de saude, especialmente de saude mental. Nao foi incluido na sessao passada
do CAD, a justificativa era que o conselheiro Bernardo ndo estava presente, hoje seu representante
esta presente, mas também nao foi incluida na pauta. Eu acho que é um assunto uma prerrogativa do
CAD Sim, discutir esse assunto impacta diretamente o nosso resultado atuarial e sem falar, como eu
disse da primeira vez, ndo se trata apenas de numeros, trata-se de pessoas. A gente pode fazer
alguma coisa para melhorar esse nosso ambiente de trabalho, até onde o nosso ambiente de trabalho
esta gerando esse tipo de estresse. E existe Lei Municipal 9320 que incentiva, € a criagdo dessa
iniciativa dentro do Municipio. Existe legislacdo federal que saiu na semana passada, também
incentivando, entdo existe um contexto em que a nossa sociedade esta prestando atencao a isso. E
aqui, no CAD a gente sequer esta colocando na pauta. Pela conselheira Fernanda foi dito, essa é
uma preocupagao de todos nés e, em nenhum momento, afirmei que o tema nao seria tratado ou que
nao fosse relevante. Apenas esclareci que matérias que ndo sdo de competéncia deste Conselho
ndao podem ser tratadas no ambito do CAD. Isso, contudo, ndo significa que o tema nao seja
importante. Ao contrério, trata-se de uma preocupacdo de todos nds, especialmente diante do
adoecimento dos servidores. Apenas ressalto que as discussdes sobre a politica de pericia médica
devem ser conduzidas pela Secretaria Municipal de Administracdo, que € o 6rgdo competente para
tratar da matéria. Como Presidente do PREVI-RIO, ndo posso responder ou atuar sobre matérias que
sdo de atribuicdo da Secretaria Municipal de Administracdo, em respeito as competéncias
institucionais de cada 6rgao. Posso assegurar aos senhores que essa questao ja esta sendo tratada
pelo Secretario Bernardo, em conjunto com a Coordenadoria Geral de Recursos Humanos. Trata-se
de um tema complexo, cujos resultados ndo serdo imediatos, mas as medidas ja estdo sendo
conduzidas pela area competente. Agradegco as contribuicées e a preocupacdo manifestada pelos
conselheiros, que certamente serdo encaminhadas ao Secretario Bernardo. As matérias que tenham
repercussao direta para o FUNPREVI serdo oportunamente trazidas para conhecimento e discussao
neste Conselho. Reitero que o PREVI-RIO permanece a disposicdo para o dialogo e para receber as
contribuicdes dos conselheiros, assim como a Secretaria Municipal de Administragcdo, no ambito de
suas competéncias.

Nada mais sendo acrescido, a sessao foi encerrada as 16:16h.

RELACAO DOS CONSELHEIROS PRESENTES : Fernando dos S. Dionisio - Suplente do Prefeito;
Fernanda Nunes Leiroz - Presidente do PREVI-RIO; Dr. André Tostes - Suplente do Procurador Geral
do Municipio; Carlos Evandro Viegas - Suplente da Secretaria Municipal de Fazenda; Felipe de
Freitas Lima Magalhdes - Suplente do Secretario Municipal de Administragdo; Thais Ingrid Leao
Costa Ferreira Valenca - 1° Eleita; Luiz Claudio dos Santos - 2° Eleito; Gillian Almeida da Costa
Relvas dos Santos - 3° Eleito, Leandro Ribeiro Campos - 4° Eleito.




